S~ DIAGNOSTIKA

<< PLOCHYCH STRECH

ZAKAZKA &. 2025-00200

Dokumentace k zakazce o provedeni kontroly porovitosti a celistvosti
ochrannych izolaénich a nevodivych materidlt, povlaki a natérd na
vodivém podkladu pomoci zafizeni o vysokém napéti s pozadavky CSN.

Objekt:
Bytové druzstvo Lipecka 1, 3 a 5, Lipecka 382/1, MaleSice, 108 00 Praha 10

Zakaznik:
Bytové druZstvo Lipecka 1, 3 a 5, ICO: 26440563, Lipecka 382/1, MaleSice, 108 00 Praha 10
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PROTOKOL O PROVEDENI KONTROLY

Popis objektu:

Adresa: Lipecka 382/1, MaleSice, 108 00 Praha 10
Typ objektu: plocha stfecha (CSN 73 1901:2011, &1.4.1.)
Ugel objektu: bytovy diim

Typ prohlidky: lokalizace netésnosti

Hydroizolace: Stfesni hydroizola¢ni systém na bazi PVC
Plocha v m2: 672

Pocet jedn. ploch: 1

Rok vystavby: 2013

Zpusob kotveni: mechanicky kotvené
Stfedni konstrukce: Zelezobeton
Odvodnovaci systém: Zlab, stfeSni vpusti

Prohlidka objektu:

Mé&feni objednal: Bohuslav Gurika
MérFeni proved!: Jaromir Sirticek

Pocéasi: zatazeno

Teplota: -1°C
Voda/vlhkost na povrchu: lokalni

Duavod kontroly / posouzeni stavu:

Prunik vody do stfe$ni konstrukce a interiéru budovy.

Kontrola provedena ve dnech:

17,22.1.2025
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Pouzité technologie pro provedeni diagnostiky:

Jiskrova zkousSka PD240R Buckleys ANOS
Elektroimpulzni zkouska TROTEC PD200 [J NE
Dymova zkouska TROTEC FS200 [J NE
Endoskopicka kontrola BOSCH GIC 12V-5-27 C [ NE
Retenc¢ni zkouska [0 NE
Vakuova zkouska ZkuSebni zvony + vyvéva HERZ [ NE
Zatopova zkouska [J NE
Rucni kontrola svaru Rucni + teleskopicka jehla ANO
Zkou$ka svaru tahem BAK TESTON USB [(J NE
Dronova kontrola DJI mini 4 PRO [J NE
3
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Jiskrova zkouska:

Jiskrova zkouska je jednim z postupl pouzivanych pfi kontrole hydroizolace plochych
stfech. Tato zkouSka slouzi k identifikaci moznych vad, trhlin nebo nedostatkl v
hydroizolac¢ni vrstvé. Princip jiskrové zkouSky spociva v tom, ze se povrch hydroizolani
vrstvy testuje vysokym napétim (do 20kV). Hydroizolaéni vrstva funguje jako dielektrikum,
které oddéluje vodivy podklad od kontaktu se sondou zafizeni. Pokud je v materialu nebo
svaru skryta trhlina, vadny spoj nebo jakékoliv jiné poruseni hydroizolace, dojde k propojeni
elektrického obvodu a elektricka jiskra zpusobi vyboj, ktery je patrny jako jasny jiskfivy
oblouk. Tento jev naznaduje, Zze na daném misté je poruSena izolace a muze potencialné
vést k pronikani vody do stavebni konstrukce. Zaroven pomoci zafizeni Buckleys PD240R
jsme schopni indikovat vihkost ve skladbé pod izola¢ni vrstvou, coz nam pomaha pfi
identifikaci defektnich pficin. Jiskrova zkouska je tak dulezitym nastrojem pro diagnostiku a
identifikaci problému s hydroizolaci plochych stfech, coz umozriuje provést potfebné opravy
a zachovat integritu stfesni konstrukce.

Ruéni kontrola svaru:

Rucéni kontrola svaru pomoci zkuSebni jehly je jednim ze zakladnich postupt pouzivanych
pfi kontrole kvality svafovani hydroizolace. Tato metoda slouzi k identifikaci moznych vad,
trhlin nebo nedostatkll ve svafovanych spojich izolacnich materialt. Princip ruc¢ni kontroly
spociva v tom, Ze specialni zkusebni jehla se hrotem vilozi mezi dvé svafené membrany do
mista svaru a postupné se provadi manualni kontrola celého svafeného mista.Pokud
zkuSebni jehla narazi na trhliny, nedostatky v propojeni materiald nebo nekvalitni svary,
projevi se to na pohybu jehly Ci jejim zaseknuti. Timto zplisobem je mozné identifikovat
mista, kde neni svar proveden dostateéné pevné, ¢i kde dochazi k nedostateCnému spojeni
materiald. Ruéni kontrola svaru je nezbytnym prvkem diagnostiky plochych stfech a zakladu
budov. Kvalitni svar zajiStuje tésnost a ochranu stfesSni konstrukce proti pronikani vody.
Identifikace vadnych mist umoziuje provést potfebné opravy jesté pred tim, nez mohou vést
k vaznéjSim problémum, jako je pfitomna vihkost ve stavebni konstrukci nebo pfimy pranik
vody. Ruéni kontrola svaru tak pomaha zajistit dlouhodobou spolehlivost a trvanlivost
plochych stfech, zakladi budov nebo bazénl a jezirek, coz je kliCové pro udrzeni kvality a
ochrany celého objektu.
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Dalsi podrobnosti:

Lokalizace defektd: nedestruktivné
Znaceni defektl: barevny sprej
Fotodokumentace: ano

Vysledek méfreni v €islech:

destruktivné
voskovka
ne

ZASADNI POSKOZENI / PRURAZY DALSI POSKOZENI

A. Studeny spoj ve svaru 32 L. Spatné feSeny detail

B. Perforace izolace v plose 2 M. Uvolnéné kotvy

C. Kapilara ve svaru N. Vystouplé kotvy

D. T-spoje O. Prvky bez separaéni vrstvy

E. Prlifez izolace P. Uvolnéné listy

F. Bublina ve svaru Q. Zanesené odtokové prvky

G. Prasklina v izolaci 1 R. Nanosy a vegetace

H. Nedostate¢né prekryti izolace S. ZvInéni hydroizolaéni vrstvy

I. Netésny detail T. Nezavafeni do hrany (automat)

J. Chybéjici stahovaci pasek U. Vizualné Spatny svar

K. Defekty tésnicich tmeld 3 V. Spadovani stfechy / louze

X. Stfedni uzlabi
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A. Studeny spoj ve svaru (32x)

Studeny spoj ve svaru je zavazny defekt zpusobeny nekvalitnim svafovanim izolac¢nich
materiall, ktery vznika pfi nevhodnych podminkach (nizka teplota, vihkost, necistoty) nebo
technickych problémech svafovaciho zafizeni. Z dlouhodobého hlediska pfedstavuje
vyznamné riziko poru$eni hydroizoladni funkce. Re$enim je o&i§téni mista, pFipadna
aplikace aktivatoru a prevafeni spoje. Pokud neni mozné spoj pfevafit, je nutné pouzit
zaplatu ze stejného typu materialu od stejného vyrobce.
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B. Perforace izolace v plose (2x)

Perforace hydroizolacni vrstvy vznikly pravdépodobné propalenim daného mista (napfiklad
cigaretou, flexou apod.) nebo zarazenim ciziho télesa (jako jsou Srouby, nyty, Spendliky
atd.). Tento defekt mize vést k pronikani vody do stavebni konstrukce, coz muze zpUsobit
vazné problémy, jako je napfiklad vlhkost nebo dlouhodobé vnikani vody do stavby.
Resenim je pouziti kruhové zaplaty, ktera spolehlivé utésni poskozenou oblast a zabrani
dalSimu pronikani vody. Dulezité je také pravidelné kontrolovat stav hydroizolaéni vrstvy a
provadét preventivni udrzbu, aby se predeslo vzniku dalSich perforaci.
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C. Kapilara ve svaru (5x)

Kapilara ve svaru je mikroskopicka trhlina nebo dutina ve svarené oblasti, ktera mize byt
zpusobena nedostatec¢né kvalitnim provedenim izolatérské prace nebo nevhodnymi
podminkami béhem svarfovani. Tyto mikroskopické trhliny slouzi jako nenapadné cesty pro
dlouhodobé pronikani vody, i kdyz mohou byt na prvni pohled neviditelné. Kapilary mohou
zpUsobit postupné pronikani vlhkosti do stavebni konstrukce a vytvareni probléml s
kondenzaci a plisni. Re$enim je pouziti zaplaty.
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G. Prasklina v izolaci (1x)

Prasklina v izolaci je fyzicka trhlina nebo rozstépeni v izolaénim materialu. Tyto praskliny
mohou vzniknout v disledku mechanického poskozeni, pusobenim extrémnich teplot, nebo
nadmérného zatizeni. ZkuSenost nam tuto zavadu Casto lokalizuje do oblasti ohybl -
vnitfnich i vnéjSich roh(, pfipadné ohyb( v oblasti atiky a opracovanych stfeSnich prvku.
Praskliny jsou vaznym problémem, protoze umoziuji vodé pronikat do izolaéni vrstvy a
stavebni konstrukce. Dlouhodoba expozice vilhkosti vede k degradaci materialu tepelné
izolace a dal$ich problému ve stfe$e. ReSenim je pouziti spravné zaplaty na daném misté,
pfipadné vyuzitim danych tvarovek pro detailni opracovani.
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K. Defekty tésnicich tmelli (Spatné provedeni/degradace/chybéjici) (3x)

Nespravné aplikovany, zdegradovany nebo chybéjici tmel: Tento defekt je spojen bud s
neodbornym pouzitim specidlniho tmelu u spoji a spojovanych mist mezi jednotlivymi
materialy a prvky, jeho uplnou absenci, nebo degradaci stavajiciho tmelu vlivem UV zafeni a
povétrnostnich podminek. Tento nedostatek muze vést k dlouhodobému pronikani vody do
stavebni konstrukce a mize zpusobit pfipadné problémy s vihkosti a vodou ve stfeSnim
plasti. ReSenim je v pfipadé S$patné aplikace & degradovaného tmelu odstranéni pavodniho
tmelu a spravna aplikace nového, v pfipadé chybéjiciho tmelu pak jeho odborné doplnéni.
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Q. Zanesené odtokové prvky (1x)

Zanesené odtokové prvky mohou mit vazné dusledky pro celkovou funkénost a Zivotnost
stfechy. Nahromadéni listi, neCistot a dalSich materiald mdze branit volnému pratoku vody,
coz vede ke stagnaci vody na stfeSe. Tato stojici voda muze zpUsobit zatékani do
konstrukce, poskozeni izolace a vznik plisni. Navic muze dojit k pretizeni stfeSni konstrukce,
coz zvySuje riziko poSkozeni stfechy. Pravidelna udrzba a ¢isténi odtokovych prvkl jsou
kliCové pro prevenci téchto problému a zajisténi dlouhodobé ochrany stfechy.
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X. Stresni uzlabi (1x)

Ve stieSnim uzlabi, ktery vede stfedem stfechy, bylo zjisténo problémové misto, kde je
uzlabi preruseno a vyplnéno polystyrenem prekrytym hydroizolaci. Toto misto je netésné a
polystyren je nasakly vodou, jak doklada pofizeny zaznam viz slozka - (StfesSni uzlabi -
video).

Pokud tato uprava plni néjakou specifickou funkci, ktera nam neni znama, je potieba:

Provést rekonstrukci stavajiciho Fedeni - vyménit nasakly polystyren a spravné opracovat
hydroizolaci.

V pfipadé, Ze je tato ¢ast nezadouci -

Kompletné zrusit tuto Upravu a obnovit standardni funkci odvodriovaciho zlabu.
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Souhrn:

Po kontrole izolaéni vrstvy bylo zjisténo, Ze je i pfes své relativné nizké stafi cca 11 let
vykazuje pfed€asné znamky degradace - ztraci své puvodni vlastnosti, pfedevsim pruznost
a ohebnost. Tento stav mize vést k poruseni hydroizola¢ni funkce stfeSniho plasté.

Na stfeSe bylo identifikovano celkem 44 defektl. Oprava téchto zavad by mohla prodlouzit
Zivotnost stfechy o pfiblizné 3 az 5 let. Z finanéniho hlediska se toto feSeni jevi jako
ekonomicky vyhodné:

Priklad: (nutné nahlédnout do puvodni dokumentace)

- Pavodni investice do stfechy: 1 100 000 K¢&
- Roéni naklad pfi planované Zivotnosti: 100 000 K¢&/rok
- Navrhovana investice do opravy: 83 169 K¢ v¢. DPH

- Prodlouzeni Zivotnosti: 3-5 let

Pfi investici 83 169 K& do oprav vychazi ro¢ni naklad:
- pfi prodlouzeni o 3 roky: 27 723 K&/rok (83 169 + 3)

- pfi prodlouzeni o 5 let: 16 634 K¢&/rok (83 169 + 5)

Coz je v obou pfipadech vyrazné méné nez pavodnich 100 000 K&/rok.

Z ekonomického pohledu je tedy oprava jednoznacné vyhodnéjsi, nez kompletni vyména
stfeSniho plasté. Je vSak nutné zduraznit, Ze se jedna pouze o docasné feseni, jehoz
Zivotnost je podminéna tim, Ze nedojde k neoCekavané havarii, ktera by vyznamné zhorsila
soucasny stav stfechy.
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V nabidce jsou dvé moznosti feSeni:

1. Lokalni oprava vcetné Zlabu - Prodlouzeni zivotnosti o 3-5 let - NizSi pocate¢ni
investice - doCasné feseni

2. Generalni oprava - Komplexni feSeni - Dlouhodoba Zzivotnost - VyS$Si pocatecni
investice

V pfipadé rozhodnuti pro generalni opravu doporuujeme v mezidobi provést alespon
lokalni opravy nejkriti¢téjSich mist (31 657 K& v&. DPH). Toto pfechodné feSeni zabrani
dalSimu zhorSovani stavu stfechy a vzniku naslednych Skod béhem pfipravy a planovani
generalni opravy.

V pfipadé generalni opravy je kliCové se zaméfit na vyuziti kvalitnich material(l a dasledné
dodrzeni technologickych postupl pfi realizaci. Pfi spravné instalaci a pouziti kvalitni PVC
félie by méla byt garantovana zZivotnost priblizné 20 let.

V pfipadé rozhodnuti zménit typ hydroizolace z PVC félie na asfaltové pasy je nutné zhruba
dodrzZet nasledujici technologické postupy:

1. Odstranit PVC fdlii a odistit povrch

2. Zkontrolovat stav tepelné izolace - rozhodnout o ponechani/doplnéni/vyméné

3. Polozit separacni vrstvu

4. Natavit nové asfaltoveé pasy
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Vysledek méreni je platny v ¢ase ukonceni zkousky.

V Praze dne 28.1.2025 Protokol vyhotovil: Jan Pospisil

Diagnostika plochych stfech, s.r.o.
Strizkovska 15/7

180 00 Praha 8, Praha

IC: 19848811, DIC: CZ19848811

C 392711 vedena u Méstského soudu v Praze
tel: +420 777 779 722
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