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LIPECKA 1,3 a5

Lipecka 382
Praha 10
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) CASTI )
ZAKLADNI USTANOVENI

Cl. 1 - Pravni postaveni druzstva

1. Bytové druzstvo Lipecka 1, 3 a 5 (dale jen ,druzstvo®) je spoleCenstvim neuzavieného poctu
osob zaloZzenym za Ucelem zajistovani bytovych potieb svych ¢lent podle téchto stanov a
zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK®).

2. Pravni poméry druzstva se fidi ZOK, zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen
,NOZ"), a témito stanovami.

3. Druzstvo je obchodni korporaci, ktera odpovida za své zavazky celym svym majetkem.
Clenoveé neruci za zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pripady jinak.
Uhrazovaci_povinnost maji¢lenové jen v pfipadech a v rozsahu, jak uréuji tyto

stanovy.Clenové zazavazky-druZstva-nerudi-

34. Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni deska
je pristupna kazdy pracovni den v béZnou pracovni dobu v§em ¢lendm druzstva

€l. 2 - Obchodni firma, sidlo a IC

¢

1. Obchodni firma: Bytové druzstvo Lipecka 1, 3 a 5, bytové druzstvo.
2. Sidlo: Praha 10, Lipecka 382/1.

3. 1C: 26440563.

4. Druzstvo zfizuje informaéni desku v sidle a v kazdém domé.

3 - Predmét €innosti

1. Zajistovani bytovych potfeb €lend druzstva podle téchto stanov.-

2. Provadeéni spravy a zajiStovani provozu budov s byty a nebytovymi prostorami ve vlastnictvi
nebo spoluvlastnictvi druzstva a bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi nebo

spoluvlastnictvi druzstva nebo &lenl druzstvaSpréva,—prevez—udrzba—a—opravy—doma—a
pozemki-ve-viastnictvi-druzstva.

3. Prondjem druzstevnich byt a nebytovych prostor ¢lentim a pfipadné i jinym osobam.

4. Zajistovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu.
5. Uzavirani smluv souvisejicich se spravou nemovitosti.

6. Druzstvo muze poveéfit spravou nemovitosti tieti osobu.

Cl. 4 Omezeni pii nakladani s majetkem

1. Bytové druzstvo nesmi_zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy s

druzstevnimi_byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi_ vécné souvisejici, bez
predchoziho souhlasu alespon dvou tfetin ¢lend bytového druzstva, ktefi jsou najemci
téchto druzstevnich bytl. Souhlas musi _mit pisemnou formu s uUfedné ovéfenym

podpisem.
2. Bytové druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytlim nebo budovam s

druzstevnimi _byty nebo pozemkum jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez
predchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto pfevodu, udéleného vSemi
¢leny bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci téchto druzstevnich bytd nebo jim vzniklo
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Souhlas Ize udélit jediné
pisemnou formou s Ufedné ovérenymi podpisy.

{ nastavil formatovani: Pismo: Tucné

{ nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

{ nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial




3. Ustanoveni_odstavce 2 se nepouzije, jestlize se jedna o prevody druZzstevnich byta {nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial }
(iednotek, které zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lent bytového druzstva, kteri
jsou jejich najemci. O prevodu viastnického prava k témto druzstevnim bytiim ¢lenim
bytového druzstva rozhoduije ¢lenska schlize za podminek dle téchto stanov.

¢l. 5 Druzstevni podil “ {nastavil formatovani: Pismo: Tuéné }
1. Prava a povinnosti &lena plynouci z &lenstvi v bytovém druZstvu predstavuiji druZstevni . {"aStaV“ formatovani: Pismo: (vychozi) Arial }
podil. [Naformétovéno: Normalni, Odsazeni: Vlevo: 0,75 cm }
2. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu_se vyluduje. Druzstevni podil vSak muize byt
soucasti spoleéného jméni manzeld.
6:3. Zastaveni druzstevniho podilu v bytovém druZstvu se vylucuije., « [nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial }
éAST I Naformatovano: Odstavec se seznamem, Zarovnat do
ZAKLADNi KAPlTAL A VKLADY bloku, Odsazeni: Pfedsazeni: 1,15 cm, Cislovani +

Uroven: 1 + Styl &islovani: 1,2, 3, ... + Zadit od: 1 +
Zarovnani: vlevo + Zarovnat na: 1,27 cm + Odsadit na:

Cl. 5 - Zakladni kapital a élensky vklad

1. Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn véech &lenskych vkladu. 1,9 cm

2. Clen bytového druZstva, s jehoZ druZstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu
zakladnim &lenskym vkladem a dal$im &lenskym vkladem.

3. Clen se muZe na zakladnim kapitalu podilet vice dal$imi &lenskymi vklady, spojenymi s vice
druzstevnimi _byty tohoto ¢lena nebo spojenymi s pofizenim bytl, které bytové druzstvo
pronajme ¢&i pronajima jiné osobé, za podminek podle téchto stanov.

4. Clen bytového druZstva, s jehoZ druZstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzZstevniho bytu ani najem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim
kapitalu bytového druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem; muze se podilet na zakladnim
kapitalu dalSim ¢lenskym vkladem spojenym s pofizenim bytu, které bytové druZzstvo podle
odstavce 3 pronajima jiné osobé.

5. Zakladni kapital se béhem existence druzstva méni podle poctu ¢lent a vyse jejich vklada.

26. Clensky vklad je penéZni vyjadreni hodnoty pfedmétu vkladu do zakladniho kapitalu
druzstva. Clensky vklad vkladany podle téchto stanov musi mit penézitou formu. (Clensky
vklad je tvofen souctem: zakladniho ¢lenského vkladu a dal$iho &lenského vkladu.

Cl. 6 - Zakladni élensky vklad

1. VySe zakladniho ¢lenského vkladu €ini 1 300 CZK._Zakladni ¢lensky vklad mize byt pouze

2. Zakladni ¢lensky vklad je splatny pfed vznikem €lenstvi, resp ke dni konani ustavujici schize.

3. Zatrvani ¢lenstvi se zakladni ¢lensky vklad nevraci, a to ani zCasti.

4. ZvySeni zakladniho Elenského vkladu doplatkem &lena je mozné jen tehdy, pokud tak
rozhodne ¢lenska schize a pokud s tim souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi
jsou najemci druzstevnich bytd. Svuj souhlas musi ¢lenové bytového druzstva projevit v
pisemné formé s uredné ovérenym podpisem. Dal$i podminky zvySeni zakladniho ¢lenského
vkladu upravuje ZOK.

3-5. O snizeni zakladniho ¢lenského vkladu rozhoduje ¢lenské schize postupem podle §
568 ZOK.

ClI. 7 - Dal3i élensky vklad




—_

-DalSim &lenskym vkladem se Elen podili predevSim na
porizeni domu s pozemkem, v némz se nachazi byt, jehoZ se jako €len bytového druzstva
stane najemcem, nebo jehoz je najemcem. Plati to jak pfi pofizeni nemovité véci s byty
(pozemku s domem na ném postavenym nebo domu bez pozemku) koupi nebo vystavbou
nového domu, tak pfi potizeni novych bytd zménou dokonéené stavby pristavbou,
vestavbou, nastavbou, apod.

2. Dodate¢ny dal$i Clensky vklad je vzdy vazan na konkrétni druzstevni byt. O prevzeti
povinnosti k dodateénému dalSimu ¢lenskému vkladu uzavre druzstvo se ¢lenem druzstva
pisemnou smlouvu.

3. Clen se miize podilet na zakladnim kapitalu bytového druZstva vice dal$imi &lenskymi vklady.

4. Vysi dalsiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého ¢lena (uchazece o Elenstvi) uréuje Elenska
schize Vysi dalSiho ¢lenského vkladu v pripadé prijeti nového Clena za trvani bytového
druzstva na zakladé pisemné &lenské prihlasky, kdy se ma prijaty ¢len stat najemcem
uvolnéného bytu, uréi svym usnesenim ¢lenska schuze bytového druzstva.

4.5. Clenska schiize vzdy svym usnesenim souéasné urdi, zda vkladovou povinnost k
dal$imu ¢lenskému vkladu je €len povinen splatit najednou pred vznikem Elenstvi, anebo,
zda je povinen pred vznikem &lenstvi splatit pouze &ast dalSiho ¢lenského vkladu a zbytek
splatit ve splatkach, jejichz vysi a Ihaty pro splaceni ¢lenska schize souc¢asné uréi.

nastavil formatovani: Pismo: Tu¢né

Cl. 8 Smlouva o dal$im élenském vkladu “

1. Smlouva o dal$im &lenském vkladu obsahuje, jde-li o penézity dalsi &lensky vklad, kromé nastavil formatovani: Pismo: Tucné

udajll o ucastnicich smlouvy, alesporn
2) udaje o vysi penézitého dalSiho Elenského vkladu, popfipadé jen Udaje o zpUsobu jejiho

) Naformatovano: Zarovnat do bloku, Odsazeni:
Predsazeni: 1,27 cm

nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

b) ujednani v souladu s usnesenim &lenské schuze, Ze je uchazec o ¢lenstvi povinen splatit
celou vysi dalSiho ¢lenského vkladu pred vznikem Elenstvi jako podminku pro vznik élenstvi,

| nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

anebo nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

C) ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schiize, jakou ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu je

(

(

N

vypod&tu podle odstavce 3, {
(

(

(

nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

povinen uchazed o ¢lenstvi splatit pred vznikem &lenstvi a dale, jakym zpUusobem, v jaké vysi
splatek a v jakych Ihltach se zavazuije splatit zbyvajici ¢ast dal$iho ¢lenského vkladu s tim,
ze pri prodleni byt” jen jediné splatky na dal$i Elensky vklad delSim nez 30 dni se stava
splatnym celé zbyvaijici vy$e dal$iho ¢lenského vkladu,

d) ujednani, ke kterému predmétu najmu se dalSi ¢lensky vklad vztahuje.

2. Smlouva o dalSim ¢€lenském vkladu obsahuje, jde-li 0 nepenézity dalSi €lensky vklad, kromé [nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial
udaju o ucastnicich smlouvy, alespori
A) Udaje o tom, jaka véc tvori predmét nepenézitého vkladu, anebo [nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

b) ma-li byt nepenézitym vkladem provedeni nebo provadéni prace nebo poskytnuti nebo

{nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

poskytovani sluzby ¢lenem, podrobny popis prace nebo sluzby, zpusob a Ihity provedeni
nebo provadéni prace Ci sluzby,

Cc) prohlaSeni obou smluvnich stran o tom, Ze ocenéni bylo provedeno soudnim znalcem, na [nastavn formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

jehoZ osobé se dohodli obé smluvni strany,

d) vySi ocenéni nepenézitého vkladu v penézich podle ocenéni provedeného podle pism. c). [nastavn formatovani: Pismo: (vychozi) Arial




3.

V pfipadé, Ze v dobé uzavieni smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu neni znama koneéna vyse

4.

dal$iho &lenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze Udaje o zplUsobu vypoétu vyse
dal$iho ¢lenského vkladu, schvaleném usnesenim Clenské schlize (pfi zaloZeni druzstva
usnesenim ustavujici_schuze), popfipadé téZ s uvedenim predpokladané konecné vyse
dal$iho ¢lenského vkladu, vy$e a lhuty zalohovych plateb na splaceni dalSiho &lenského
vkladu, spolu s ujednanim o tom, Ze konecnou vysi dal§iho ¢lenského vkladu a vyporadani
nedoplatkt &i preplatkl schvali &lenska schize, jakmile budou znamy vSechny potfebné
Udaje.

Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné nasledujicimu dalSimu ¢lenskému vkladu

5.

¢lenem za trvani ¢lenstvi v bytovém druZstvu se sjedna dodatkem ke stavajici smlouvé o
dal$im Clenském vkladu, vZzdy s vyznacenim, ke kterému predmétu najmu se tento druhy,
pripadné nasledujici dalSi Elensky vklad vztahuje.

Smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu schvaluje ¢lenska schuze.

Cl. 9 Vice dal$ich élenskych vkladi téhoz élena

L ALEL N

1.

Ma-li byt s druzstevnim podilem a tedy s pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi z ¢lenstvi v

bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu a pravo najmu k vice nez
jednomu prfedmétu najmu, uvede se ve smlouve o dalSich €lenskych vkladech a v seznamu
¢lenu kazdy dalsi ¢lensky vklad samostatné, s uréenim, ktery dal$i ¢lensky vklad se vztahuje
ke kterému predmétu najmu.

Nékolik ¢lend, poptipadé vSichni ¢lenové spole¢né se mohou podilet kazdy svym

samostatnym dal§im ¢lenskym vkladem ve vzajemné dojednaném poméru na celkové vysi
daldiho Clenského vkladu, ktery se vztahuje k pfedmétu najmu, jehoZz najemcem neni i
nebude Zadny z téchto ¢lenu.

Ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu sjednané podle ¢l. 12 a v seznamu Elenl se u kazdého

z téchto ¢lend uvede, ke kterému predmétu najmu, jehoz najemcem je ¢i bude jind osoba,
se kazdy jednotlivy dal$i Elensky vklad vztahuije.
V pripadé dalSich ¢lenskych vkladi podle odstavce 2 se ve smlouvé o dalSim ¢lenském

vkladu sjedna také samostatna dohoda mezi druzstvem a témito ¢leny o nakladani s timto
bytem &i nebytovym prostorem pro ptipad, Ze se v budoucnu uvolni, anebo pro pfipad, Ze by
mélo dojit k pfevodu vlastnického prava k tomuto bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi,
véetné ujednani o vzajemném zpusobu vyporadani dalSich ¢lenskych vkladd mezi témito
Cleny, ktefi se podileji na celkové vysi dalSiho Elenského vkladu, vztahujiciho se k tomuto
bytu.

€. 10 Vyporadani dalsiho élenského vkladu za trvani &lenstvi

1.

Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad nebo

jeho &ast za trvani Elenstvi vracet, ani jinak vyporadavat, vyjma pfipadu podle odstavce 2.

2. Ustanoveni odstavce 1 se nevztahuje na pripady, kdy dojde k pfevodu vlastnického prava k
druzstevnimu bytu (jednotce) Elenovi bytového druzstva a dal$i ¢lensky vklad se zapoditava
na kupni cenu za tento prevod.

3. V pfipadé vice dalSich ¢lenskych vkladu téhoZz ¢lena plati odstavec 1 a 2 obdobné, -~

CAsT I
CLENSTVI V DRUZSTVU

Cl. 11 - Vznik élenstvi

1 4

Clenstvi-vznik&:Za trvani bytového druZstva vznika &lenstvi pfijetim za &lena usnesenim

Clenské schlize na zakladé pisemné Clenské prihlasky, jsou-li spinény podminky vzniku
&lenstvi podle ZOK a téchto stanov. Clenstvi vznikne na zakladé pisemné &lenské prihlasky
dnem rozhodnuti o pfijeti za ¢lena, nebo pozdéj§im dnem uvedenym v tomto rozhodnuti,
nejdrive v§ak splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu &lenskému vkladu, a ma-li_ byt
Clenstvi spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo s najmem
druzstevniho bytu, také nejdfive po oboustranném podpisu smlouvy o dalSim &lenském

{ nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial J

[ nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial }

)

{nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

{ nastavil formatovani: Pismo: Tu¢né J
[ nastavil formatovani: Pismo: Tucné }
{ nastavil formatovani: Pismo: Tu¢né }
[ nastavil formatovani: Pismo: Tu¢né }
{ nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial J

| Naformatovano: Odstavec se seznamem, Zarovnat do

bloku, Cislovani + Uroven: 1 + Styl &islovani: 1,2, 3, ... +
Zacit od: 1 + Zarovnani: vlevo + Zarovnat na: 0,63 cm +
Odsadit na: 1,27 cm

{ nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial }




vkladu a rozhodne-li tak ¢lenska schlze, aZz splacenim (splnénim) celé vySe dalSiho
Clenského vkladu nebo jeho €asti podle ujednani v této smlouvé v souladu s usnesenim
Clenské schuze.

a. UchazeC o Elenstvi podava ve dvojim vyhotoveni pisemnou pfihlasku za &lena
bytového druZstva obsahujici alespon: a) oznaceni, Ze jde o prihlasku do bytového
druzstva, b) obchodni firmu bytového druzstva, 7 c) oznaeni uchazece o Elenstvi, tj.
iméno, pfiimeni, datum narozeni a bydli§té fyzické osoby, nebo nazev, sidlo a IC
pravnické osoby, pfipousti-li _tyto stanovy Elenstvi pravnickych osob v bytovém
druzstvu, d) vymezeni druzstevniho podilu, které spociva v prohlaseni uchazece o
Clenstvi o prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku
ke sjednani smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu ve vySi uréené Elenskou schizi podle
¢l. 10, spolu s udajem, ke kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad (poptipadé
kazdy jednotlivy dalSi Clensky vklad, je-li jich vice) vztahuje, e) datum sepsani
prihlasky a podpis uchazece o Elenstvi.

b. Clenska schiize rozhodne o prijeti za &lena na zakladé podané pisemné prihlasky
zpravidla na_své nejblizsi schiizi. Rozhodnuti bytového druzstva o prijeti, nebo o
nepfijeti za ¢lena se vyznaduje na pisemné &lenské prihlasce, jejiz jedno vyhotoveni
je_uréeno pro uchazeCe o Clenstvi a jedno vyhotoveni pro bytové druzstvo.
Rozhodnuti o pfijeti se pfijatému ¢lenovi doruduje prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb doporué¢enym dopisem s dodejkou, neni-li pfedano osobné proti
podpisu; rozhodnuti o nepfijeti Ize dorucit také jinym vhodnym zptsobem.

c. V pripadé neprijeti uchazece o Elenstvi je bytové druzstvo povinno vratit jiz zaplaceny+—
zakladni ¢lensky vklad uchazedi o €lenst vi, a to do 30ti dnu ode dne, kdy rozhodnuti
0 neprijeti uchazece za ¢lena bylo pfijato.

2. Za trvani bytového druzstva vznika Elenstvi dale pfevodem nebo prechodem druzstevniho
podilu na jinou osobu, nebo prevodem ¢&i prechodem nové vzniklych druzstevnich podild,
které vznikly rozdélenim dosavadniho druzZstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku
Clenstvi prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu muZe dojit jen v pfipadé, Ze
nabyvatel splfiuje podminky &lenstvi podle zakona a téchto stanov.

3. Vznik spole¢ného Elenstvi manzelu a zaleZitosti s tim spojené jsou upraveny v ustanovenich+
0 najmu druzstevniho bytu v &asti ¢tvrté téchto stanov.,

> . . . it
4. pFechedem-druzstevnihepedilu;Zakladatelim bytového druzstva vzniklo Elenstvi v souladu

se_stanovami bytového druzstva schvalenymi ustavujici schlizi a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy uéinnymi v _dobé zaloZeni a vzniku bytového druzstva; podle stanov
schvalenych ustavujici schizi bytového druZstva pfi zakladani druZstva se stal dnem vzniku
druzstva ¢lenem druzstva uchazec o ¢lenstvi v druzstvu, ktery se zucastnil ustavujici schize
druzstva, jestlize zaroven spinil tyto podminky:

) podal pisemnou pfihlasku za ¢lena druzstva nejpozdéiji na ustavujici schuzi druzstva,

b) zavazal se k uhradé zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi stanovené ustavujici schizi
druzstva, ”

Cc) zavazal se na ustavujici_schuzi druzstva k plnéni dalSich povinnosti ¢lena druzstva
uréenych zakonem, stanovami schvalenymi ustavujici schizi a usnesenimi jednotlivych
¢lenskych schizi,

3 d) a souCasné, ktery neni s uhradou najemného, jakoz i dalSich Uhrad za plnéni+
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu v prodleni a nema jakykoliv dluh viéi statutarnimu
méstu Karvina a je opravnénym najemcem bytu, pfip. jeho bydlici manzel & manzelka nebo
se souhlasem najemce jeho zletily potomek.

Cl. 12 - Podminky élenstvi
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1.

Clenem miiZe byt kazda svépravna fyzicka nebo pravnicka osoba.

2. Clenstvi nelze omezit podle statni pfislusnosti, pobytu ani jinych osobnich kritérii.

3. Clenstvi je spojeno s druzstevnim podilem.

€l. 13 seznam élenti

1.

Bytové druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenu podle ZOK a téchto stanov. Spoleéni

Clenové se v seznamu Clenu vyslovné uvadéji jako spoleéni ¢lenové; je-li lenem bytového
druzstva pouze jeden z manzelu, uvadi se v seznamu pouze tento z manzelu, bez ohledu na
to, Ze vznikl spoleény ndjem manzell k druzstevnimu bytu.

Do seznamu ¢lenl se zapisuije:

2) iméno a bydlisté fyzické osoby nebo nazev a sidlo pravnické osoby, pFipousti-li tyto

stanovy &lenstvi pravnickych osob v bytovém druzZstvu, s vyslovnym uvedenim adresy pro
dorucovani ¢lenovi, ma-li byt doruéovano na jinou adresu nez je bydli§té nebo sidlo élena, b)
den a zpusob vzniku a zaniku élenstvi v bytovém druZstvu,

c) vySe Clenského vkladu (zakladniho a dal$§iho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k

¢lenskému vkladu (zakladnimu a dal$imu)

d) uréeni, ke kterému pfedmétu najmu ¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se vztahuje«

kazdy jednotlivy dalSi ¢lensky vklad.
Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy pfipadné dolozit bytovému druZstvu

34 .Dorucuje-li bytové druzstvo €lenovi jinak nez osobnim predanim pisemnosti ¢lenovi, doruéuje<+-

kazdou zménu udaju evidovanych v seznamu ¢lenu bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato
skutecnost nastala; bytové druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez
zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména pisemné doru¢ena a pripadné podle povahy

prokazana.

pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lent; pokud ¢len oznamil bytovému druzstvu k
zapisu do seznamu ¢lend jinou dorucovaci adresu, nez je jeho bydlisté nebo sidlo, doruuje
bytové druzstvo na tuto doru€ovaci adresu.

Cl. 14 - Pfevod druzstevniho podilu

1. DBruzstevnipediteplnépfeveditelnry-druzstevniho podilu Elena bytového druzstva na jiného

¢lena nebo na jinou osobu nemohou organy bytového druzstva omezit ani jej vylougit, pokud
ma byt nabyvatelem osoba, ktera splfiuje podminky pro Elenstvi v bytovém druzstvu podle
ZOK a téchto stanov. Nesplriuje-li tato osoba podminky pro ¢lenstvi v bytovém druZstvu, k
prevodu druzstevniho podilu nedojde. Prevod se uskute€riuje smlouvou o prevodu
druzstevniho podilu v bytovém druZstvu.

Dnem, kdy nastanou pravni ucinky prevodu druzstevniho podilu vaéi bytovému druZzstvu,

zanikne Clenstvi prevodce v bytovém druzstvu a vznikne Elenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu. Clenstvi prevodce nezanikne, jestlize pfi prevodu druZstevnich podiléi nové
vzniklych rozdélenim, zlstane jeden z druzstevnich podilll nové vzniklych rozdélenim
dosavadnimu Elenovi, jehoz druzstevni podil byl rozdélen.

Prevodce druzstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim podilem

spojeny.

Pravni ucinky prevodu druzstevniho podilu viéi bytovému druzstvu nastavaji a nabyvatel

druzstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druzstvu
dorucéena ucinna smlouva o prevodu druzstevniho podilu, nebo pozdé&jSim dnem uréenym v
této smlouvé. Stejné pravni ucinky vici bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotné
smlouvy o prevodu druzstevniho podilu doruéeno bytovému druZstvu pisemné prohlaseni
prevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o prevodu druzstevniho podilu. Podpisy prevodce
a_nabyvatele na smlouvé o prevodu druzstevniho podilu nebo na prohlaseni o uzavreni
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu musi byt GUfedné ovéreny.
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5. Bytové druzstvo neprodlené po doru¢eni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 4 provede
zapis prislusnych zmén v seznamu ¢lenl. Za Ukony spojené s prevodem druzstevniho podilu
je bytové druzstvo opravnéno pozadovat od prevodce a nabyvatele uhradu nakladd s tim
spojenych; za tim Ucelem Ize usnesenim Clenské schilize urcit bliz§i podminky pro uhradu
téchto nakladl véetné stanoveni jejich pausalni vyse.

1-6. Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu, které jsou s prevodem druzstevniho podilu spojeny, se Fidi
ustanovenimi ¢asti ¢tvrté téchto stanov o najmu druzstevniho bytu.

. 15 - Pfechod druzstevniho podilu

1. Smrti ¢lena druzstva prechazi jeho druzstevni podil na dédice nebo pravniho nastupce.

2. Prechod druzstevniho podilu v bytovém druZzstvu nelze vylouéit v pfipadé, Ze Elenovi, jehoz
druzstevni podil ma prejit na pravniho nastupce, svédéi pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo je najemcem druzstevniho bytu.

3. Dnem, kdy nastanou pravni uc¢inky prechodu druzstevniho podilu, zanikne &lenstvi
dosavadniho €lena v bytovém druzZstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu.

4—4. Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzell, pfechazi na pozustalého manzela
tak, Ze spoleéné Elenstvi manzell se preménuje na vyluéné Elenstvi pozustalého manzela.

K tomu se prihlédne pfi vyporadani dédictvi. Pfechod-druzstevnihopodilu-sefidiZOK-a-NOZ:

. 16 rozdéleni a splynuti druzstevnich podilu, spole¢né ¢lenstvi manzelu,

1. Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druZstvu na dva &i vice novych druzstevnich podilli

nastavil formatovani:

Pismo: Tu¢né

nastavil formatovani:

Pismo: Tu¢né

nemohou organy bytového druzstva omezit ani vyloudit, pokud je rozdéleni mozné podle

odstavce 2 a pokud nabyvatelé druzstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim se mohou
stat ¢leny bytového druzstva podle ZOK a téchto stanov. 11
2. Rozdéleni druzstevniho podilu je moZné pouze v pfipadé, Ze je ¢len ndjemcem nejméné

dvou predmétld najmu a ma dojit k pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové
vzniklého rozdélenim plvodniho druzstevniho podilu, i vice druzstevnich podild nové
vzniklych rozdélenim.

3. Pro prevod druzstevnich podil(, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druzstevniho

podilu, se pouziji ustanoveni o prevodu druzstevniho podilu v€etné ustanoveni o pravnich
ucincich vicéi bytovému druzstvu, avSak s tim, Ze pravni Ucéinky nenastanou pirede dnem
splaceni_zakladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem bytovému druZstvu ve vysi uréené
stanovami bytového druzstva, pokud nabyvatel druzstevniho podilu neni ¢lenem druzstva.
4. Clen, jehoz druZstevni podil byl rozd&len, rudi za dluhy, které jsou s plivodnim druZstevnim

podilem spojeny
5. Ke splynuti druzstevnich podild v bytovém druzstvu dochazi v pripadé, kdy élen nabude za

trvani svého CElenstvi druzstevni podil jiného €lena téhoz bytového druZstva, nebo nabude
¢ast puvodniho druzstevniho podilu, pfedstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym
rozdélenim puvodniho druzstevniho podilu tohoto jiného &lena.

6. Druzstevni podily splyvaiji v jeden druzstevni podil v den, kdy €len dal$i druzstevni podil nebo

jeho &ast nabude.
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7. Spoleéné &lenstvi v druzstvu mize vzniknout jen mezi manzely. Spoleéné Elenstvi manzell
v_druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil soucéasti spole¢ného jméni manzell. Ze
spole€ného Clenstvi v druzstvu jsou manzelé opravnéni a zavazani spole¢né a nerozdilné.
Manzelé jako spoleéni ¢lenové druzstva maiji jeden hlas.

8. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojeno pravo na
uzavreni_najemni_smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o pravo na uzavreni smlouvy o
spoleéném najmu manzelu. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni
manzeld, spojen najem druzstevniho bytu, jde o spoleény najem manzeld.

9. Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo
podle ob&anského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym Elenem
druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spoleéné najemni
pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

10. Spoleéné Elenstvi manzeld v druzstvu zanika: (a) vyporadanim spolec¢ného jméni manzell,«

(b) marnym uplynutim Ihuty pro vyporadani spoleéného jméni manzelu podle zakona ¢&.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.,

Cl. 17 - Zanik &lenstvi
Clenstvi zanika:

1. Pisemnou dohodou_uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,

a)  Dohodu o zaniku Elenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé& a dohoda

je uzaviena po oboustranném podpisu.

1b) Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé«

sjednanym.
2. vystoupenim,

a) Clen miZe z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnym oznédmenim doruéenym
druzstvu. Vypovédni doba pfi vystoupeni z druzstva &ini jeden mésic. Béh vypovédni
Ihlty zacina prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemného oznameni o
vystoupeni druzstvu.

2.b) Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni Ihiity. «

3. Vylou€enim:

— _ Clen bytového druZstva nebo spoleéni &lenové bytového druZstva mohou byt z+
bytového druzZstva vylouceni, jestlize ¢len:

a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,

b) poru$i-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, zejiména nezaplatil-li
najemné a naklady na sluzby za dobu alespori tfi mésicu, poskozuje-li byt nebo dim
zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem, zplUsobuije-li jinak zavazné $kody nebo
obtize druzstvu nebo osobam, které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt
jinym zpusobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano,;

¢) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

d) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro umysliny trestny &in spachany na druzstvu
nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je najemcuv byt, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi.

e) Pred rozhodnutim o vylouéeni je predstavenstvo druzstva povinno udélit ¢lenovi
pisemnou vystrahu. V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod
jejiho udéleni, tj. jakym jednanim se €len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil Ci
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dale dopousti, spolu s odkazem na pfislu§né ustanoveni zakona nebo stanov, které
¢len porusil ¢i dale porusuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno
upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouéeni z duvodu uvedeného poruseni i
porusovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou Elenovi, aby s timto poruSovanim
prestal a odstranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne
primérena |huta nejméné v délce triceti dnu.

f) O vylou€eni rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva. O vylou€eni nelze
rozhodnout pozdéiji nez ve Ihaté 6 mésicl ode dne, kdy se bytové druzstvo dozvédélo
o davodu pro vylouéeni, nejpozdéiji vS§ak do 1 roku ode dne, kdy duvod pro vylouéeni
nastal.

d) Rozhodnuti o vylouéeni musi obsahovat diivod vylouéeni tak, Ze je vécné uveden a
popsan duavod vylouéeni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti
dopustil & dale dopousti, spolu s odkazem na prisluSné ustanoveni zakona nebo
stanov, které &len porusil ¢i dale poruSuje. Predchazela-li rozhodnuti o vylou€eni
pisemna vystraha, nemize byt v rozhodnuti o vylou¢eni ménén duvod uvedeny v
pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylou€eni musi sou€asné obsahovat pouceni
vyluéovaného &lena o jeho pravu podat odlvodnéné namitky proti rozhodnuti o
vylouceni k ¢lenské schuzi ve Ihaté 30 dnu ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni.

h) Rozhodnuti o vylouéeni musi mit pisemnou formu a musi byt doruéeno
vyluéovanému &lenovi. Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouéeni mize ¢len podat
oduvodnéné namitky k lenské schuzi ve Ihaté 30 dnl ode dne doruéeni oznameni
tohoto rozhodnuti o vylouéeni; k namitkdm podanym pozdéji se nepfihlizi.

i) Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek muze vylucovany ¢len podat ve
Ihaté tfi mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylouéeni za neplatné.

j) Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylou€eni ¢lena, o zamitnuti namitek proti
rozhodnuti o vylouceni, Ci jiné pisemnosti tykajici se vylouceni lena z bytového
druzstva, se vyluéovanému (vylouéenému) Clenovi pisemné doruci doporué¢enym
dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v _seznamu ¢lend. Jde-li o
vylou€eni _spoleénych ¢lend-manzell, doruduji se vSechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylouéeni samostatné kazdému z manzeld.

k) Clenstvi vylutovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhdty pro podani namitek
proti_rozhodnuti predstavenstva o vylouceni k &lenské schlzi nebo dnem, kdy
vyluéovanému ¢&lenovi bylo doruéeno rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti jeho
namitek.

1) Do doby uplynuti Ihaty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonceni soudniho Fizeni bytové druzstvo nemuze vuci Elenovi uplatnit Zadna prava
plynouci ze zaniku jeho lenstvi.
Bytové druzstvo mize rozhodnuti o vylouéeni zru$it. ZruSit rozhodnuti o vylouéeni
muze bytové druzstvo i v pfipadech, kdy jiz probiha Fizeni u soudu o prohlaseni
neplatnosti vylouceni ¢lena z bytového druzstva. Podminkou udinnosti zru$eni
rozhodnuti o vylouéeni podle odstavce 3 je pisemny souhlas vylu¢ovaného ¢lena Gi
jiz vylou€ené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepfeda &i nedorudi jej
druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruSeni vylou€eni
doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud
vylou&eny €len o zru$eni rozhodnuti o vylouéeni jiz dfive pisemné pozadal.
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5. smrti Clena,



6. zanikem pravnické osoby, ktera je clenem druzstva,

7.

prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

8.

zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

6—dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v

exekuci,

9. zanikem druzstva bez pravniho nastupce

10. z dalSich duvodu, uvedenych v zakoné.-

Cl. 18 Narok na vyporadaci podil

Zanikem ¢&lenstvi v bytovém druZstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vyporadaci podil.

1.
2.

Vyporadaci_podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho ¢lenského vkladu a

3.

splaceného dal$iho ¢lenského vkladu (vice dalSich ¢lenskych vkladd), neni-li dale stanoveno
jinak.
Pri zaniku Clenstvi ¢lena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druZstevni byt do viastnictvi

4.

a na kupni cenu prevodu byl zapocten jeho splaceny dalSi Elensky vklad, jimZ se podilel on
nebo jeho pravni predchidce na potizeni druzstevniho bytu (spolu s pozemkem),
prevedeného mu_do vlastnictvi, rovna se vyporadaci podil splacenému zakladnimu
Clenskému vkladu. To plati i v pfipadé, Ze se €len podilel na pofizeni jiného bytu dal§im
¢lenskym vkladem a tento byt mu byl pfeveden do vlastnictvi, zapoditava se na vyporadaci
podil i tento dalSi Clensky vklad.

Podilel-li se byvaly ¢len na pofizeni druzstevniho bytu i zakladnim ¢lenskym vkladem, rovna

#5.Vyporadaci podil Elena, ktery byl najemcem druzstevniho bytu, je splatny uplynutim 3 mésicu«

se vyporadaci podil nule.

ode dne vyklizeni druzstevniho bytu.

{ nastavil formatovani

: Pismo: (vychozi) Arial

. {nastavil formatovani:

: Pismo: (vychozi) Arial

{ nastavil formatovani:

: Pismo: (vychozi) Arial

nastavil formatovani

: Pismo: (vychozi) Arial

: Pismo: (vychozi) Arial

| Naformatovano: Odstavec se seznamem, Zarovnat do
bloku, Cislovani + Uroven: 1 + Styl &islovani: 1,2, 3, ... +
Zacit od: 1 + Zarovnani: vlevo + Zarovnat na: 0,63 cm +

€1. 19 - Prava a povinnosti élena

1.

Clen bytového druZstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a t&émito stanovami.

Odsadit na: 1,27 cm

Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zédkonem a témito stanovami, pri¢emz

podle povahy véci pravim clena odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem
¢lena odpovidaji prava bytového druzstva.
V ramci prav podle odstavce 1 ma &len zejména tato zakladni prava:,

{
. { nastavil formatovani
[

a) Ucastnit se_osobné nebo prostrednictvim svého zastupce na jednani _a rozhodovani

Clenské schlize
b) volit a byt volen do organu bytového druZstva, spliiuje-li podminky stanovené zakonem a

nastavil formatovani:

: Pismo: neni Tu¢né

nastavil formatovani:

Pismo: (vychozi) Arial

nastavil formatovani:

Pismo: Tu¢né

nastavil formatovani:

Pismo: (vychozi) Arial

dale uréené témito stanovami,
Cc) Ucastnit se vesSkeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které bytové druZstvo svym

¢lentm poskytuije,
d) vznaset pripominky, stiznosti a naméty véetné hodnoceni ¢innosti bytového druzstva jako

celku, jeho organl a pracovnikl a pozadovat pisemnou zpravu o jejich vyfizeni do 30 dnud
od jejich podani
£) byt seznamen obvyklym zpusobem s fadnou ucetni zavérkou druzstva a na pozadani

obdrzet jeji pisemné vyhotoveni,
) seznamit se pred konanim ¢lenské schlize, zpusobem uvedenym v pozvance na ¢lenskou

schuzi, s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schuzi,
g) prevést druzstevni podil v souladu se zakonem a témito stanovami na treti osobu,

h) pravo na vyplaceni vyporadaciho podilu pfi zaniku Elenstvi za podminek vyplyvajicich ze

zakona a téchto stanov,
i) podat navrh soudu na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schize, pokud je v rozporu

s pravnimi predpisy nebo se stanovami bytového druzstva; toto prdvo muze byt uplatnéno
vzdy jen zpusobem a ve |hutach podle ustanoveni zakona a téchto stanov,

Pismo: (vychozi) Arial

nastavil formatovani:

Pismo: (vychozi) Arial

nastavil formatovani:
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Pismo: (vychozi) Arial
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nastavil formatovani:

Pismo: (vychozi) Arial

nastavil formatovani:

Pismo: (vychozi) Arial

Pismo: (vychozi) Arial

nastavil formatovani:

Pismo: (vychozi) Arial
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{
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) uplatfiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lent podle ZOK a téchto stanov, {nastavn formatovani: Pismo: (vychozi) Arial }

k) obdrzet na svou Zzadost kopii zapisu o prubéhu ¢lenské schiize a kopii zapisu o prubéhu [nastavil formatovani: Pismo: (vchozi) Arial }
jednani predstavenstva, uhradi-li bytovému druzstvu ucelné vynaloZené naklady spojené s

jejim potizenim,

1) uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu na dobu neuréitou, na jehoz pofizeni se on [nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial }

nebo jeho pravni predchidce podilel dalsim ¢lenskym vkladem, pokud splriuje ostatni
podminky podle zakona a téchto stanov,

.m) na prevod druzstevniho bytu (jednotky) do vlastnictvi tohoto ¢lena za podminek dle téchto+ [ }
stanov,

4. V ramci povinnosti podle odstavce 1 ma ¢len zejména tyto zakladni povinnosti: , ‘ ‘
a) dodrZovat povinnosti &lena stanovené zakonem nebo témito stanovami a dodrzovat | { }
usneseni organu bytového druzstva,

b) splatit vkladovou povinnost zpusobem a ve Ihitach uréenych témito stanovami, ustavujici { }
schlizi druzstva nebo ¢lenskou schizi a v souladu se smlouvou o dal$im élenském vkladu; [nastavil formatovani: Pismo: Tuéné }
N )

( )

{ ]

nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

'| Naformatovano: Zarovnat do bloku, Odsazeni: Vlevo:
1,27 cm, Bez odrazek a ¢islovani

| nastavil formatovani: Pismo: Tuéné

| nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

v_pripadé prodleni se splacenim vkladové povinnosti mohou byt proti tomuto Elenovi
uplatnény sankce, zejména uroky z prodleni nebo muze byt za podminek danych zédkonem
a témito stanovami z druzstva vylouéen,

C£) oznamovat a podle povahy udaju také doloZit bytovému druzstvu kazdou zménu udaju
evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyteéného odkladu poté, co tato skutecnost nastala,
jakoZ i oznamovat bytovému druZstvu veSkeré zmény podstatné pro prava a povinnosti
spojené s Clenstvim v bytovém druzstvu, v€etné prav a povinnosti plynoucich z najmu
druzstevniho bytu,

nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

| nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

d) chréanit zdjmy a majetek bytového druZstva, zejména upozorriovat organy bytového { nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial }
druzstva na vSechny pfipady jeho ohrozeni,
£) usilovat o odstranéni zji§ténych nedostatkt v ¢innosti bytového druzstva, [nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial }

f) podilet se na uhradé vydaiju na ¢innost bytového druzstva, darovych a jinych poplatkt a
splnit pfipadnou uhrazovaci povinnost dle usneseni ¢lenské schiize,

g) uzavrit s bytovym druzstvem na vyzvu bytového druZstva a za podminek dle téchto stanov
smlouvu o najmu druzstevniho bytu.

5. Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiovani zakladnich prav lena podle odstavce 3 a
uplatriovat ve své Cinnosti dodrzovani a plnéni zékladnich povinnosti ¢lena podle odstavce
4.

6. Prava a povinnosti ¢lena a bytového druZstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy 0+ | Naformatovano: Odstavec se seznamem, Zarovnat do
najmu druzstevniho bytu a s najmem druzstevniho bytu jsou upravena v &asti Ctvrté téchto ‘ bloku, Odsazeni: Pfedsazeni: 0,52 cm ‘
stanov o najmu druzstevniho bytu. Neni-li v téchto stanovach a v ZOK upraveno jinak, pouziji
se ustanoveni NOZ o najmu bytu. Tato prava a povinnosti jsou pravy a povinnostmi
plynoucimi z €lenstvi v bytovém druzstvu,, [nastavil forméatovani: Pismo: (vychozi) Arial }

Elen ma zeiména privo:




) CASTIV
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

ClI. 20 — Zakladni ustanoveni

1. Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.

2. Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu je, Ze a) ¢len se podili nebo jeho pravni predchudce se podilel na pofizeni
bytu dal$im ¢lenskym vkladem zplsobem a ve vySi uréené podle téchto stanov a 22 b)
spliuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

3. Ustanoveni této ¢asti stanov se podle povahy véci prfimérené pouZiji také na jiny predmét

najmu.

4. Najemni smlouvu mize bytové druzstvo uzavfit s Elenem, ktery je uveden na seznamu ¢lenud

bytového druzstva, dale s nellenem, ktery se zavazal fadné plnit povinnosti dle stanov
bytového druzZstva a podilet se na sluzbach v bytovém druzstvu.

5. Druzstvo muze smlouvou o najmu prenechat druzstevni byt fyzické &i pravnické osobé, i kdyz

6. Bytové druzstvo neuzavie najemni smlouvu s pravnickou osobou, ktera by méla zajem o+

nepujde o ¢lena druzstva v pripadé, kdy o byt nema zajem zadny z ¢lenl druzstva. Vyse
najemného z bytu a uhrada za pInéni poskytovana s uzivanim bytu se uréi ve smlouvé.

dal$i pronajimani ¢i jiné nakladani s druzstevnimi byty, nebytovymi prostory a pozemky.,

Cl. 21 - Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu;

1.

2.

3.

S druzstevnim podilem muze byt spojeno pravo ¢lena na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu (dale jen ,najemni smlouva®).

Pravo na uzavieni najemni smlouvy vznika ¢lenu: a) pfi vzniku €lenstvi, pokud je druzstevni
podil spojen s pravem na najem, b) pfevodem druzstevniho podilu, ¢) pfechodem
druzstevniho podilu.

Druzstvo je povinno uzavfit najemni smlouvu s ¢lenem, ktery ma k druzstevnimu podilu pravo
na najem.

4. Najemni smlouva musi byt uzaviena pisemné

5.

V ptipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o

6.

najmu druzstevniho bytu, pfevadi se nebo pfechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo
prechodem druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZzstevniho bytu v
rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu
¢lenovi pravo na uzavieni vice najemnich smluv k vice pfedmétam najmu.

V ptipadech, kdy je s &lenstvim v bytovém druZstvu spojen najem druzstevniho bytu, prevadi

7.

se nebo prechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu
najem druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu nalezelo dosavadnimu &lenovi.
Shodné to plati, naleZelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu k vice predmétim najmu.

Ustanoveni odstavcu 5 a 6 plati obdobné pfi pfevodu nebo prfechodu druzstevniho podilu

nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzZstevniho podilu, dale pfi prevodu nebo
pfechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena
bytového druzstva.

4—— «
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Cl. 22
1.

- Vznik najmu druzstevniho bytu

Najem vznika uzavienim najemni smlouvy mezi druzstvem a ¢lenem.

2. Najemni smlouva obsahuje zejména:

a) oznaceni a popis predmétu najmu, vySi ndjemného uréenou v souladu s postupem pfi
stanoveni vy$e najemného, ktery byl schvalen ¢lenskou schiizi, spolu se zpusobem a Ihttami
placeni najemného podle téhoz Elanku,

b) uréeni druhd pInéni poskytovanych s uzivanim druZzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se
zakonem upravujicim poskytovani pinéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a uréeni dalSich
nalezitosti s tim spojenych,

c) uréeni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zaji$tuje ¢len bytového druzstva-
najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami,

d) ujednani o tom, Ze schvalené zmény vySe najemného a zalohovych plateb najemného, se
ode dne jejich u€innosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé, s tim, Ze za ujednani dodatku
se povazuje schvaleni zmén podle stanov.

€) najemni smlouva miZze obsahovat dal$i nalezitosti podle okolnosti a potieb.

V pfipadé zmény vySe najemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim &lenské
schize v souladu se zplsobem vypoétu najemného, nabyva tato zména ucéinnosti prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz pfedseda druzstva oznamil zménu Elenovi
bytového druzZstva — najemci.

3. Najem druzstevniho bytu se sjednava na dobu neurcéitou, pokud neni vyslovné sjednano

24,

jinak.

Najemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat ¢lenovi

o

. 23.

bytového druZstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zaji$téni jeho bytovych potieb a
bytovych potfeb i ¢lent jeho domacnosti a Elen jako najemce se zavazuje platit za to
bytovému druzstvu jako pronajimateli najemné ve vysi uréené dle téchto stanov.

Prava a povinnosti bytového druzstva jako pronajimatele druzstevniho bytu

1) Bytové druzstvo zejména: a) ma povinnost predat druZstevni byt najemci ve stavu<. .

zpusobilém k jeho uzivani a udrzovat po dobu najmu byt a diim ve stavu zpusobilém k uzivani
a_udrzovat v domé nalezity poradek obvykly podle mistnich pomérd, b) ma povinnost
odstranit poSkozeni nebo zavadu v byté v pfimérené dobé poté, co mu najemce poskozeni
nebo vadu oznamil, c) je-li to nezbytné k zajis§téni radné udrzby druzstevniho bytu, nebo
vyzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytd nebo domu jako celku, je
opravnéno bytové druzstvo po predchozim pisemném oznameni najemci alespon 5 dni
predem pozadovat, aby najemce umoznil za tim ucelem vstup do bytu.

Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na zakladé ustanoveni v najemni smlouvé nebo na

Cl. 24
1.

zakladé usneseni ¢lenské schize, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté Zit v
obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.,

- Prava a povinnosti najemce druzstevniho bytu

Najemce druzstevniho bytu zejména:

A. uziva druzstevni byt a spolu s bytem spolecné prostory v souladu s najemni smlouvou a s

témito stanovami

{ nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

‘| Naformatovano: Odstavec se seznamem, Zarovnat do
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b. dba, aby v domé bylo vytvoreno prostredi, které umoznuije a zajistuje vykon prava najmu [nastavn formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

i ostatnim najemcim, a dodrZuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a
pravidla stanovena usnesenimi organt bytového druZstva pro zachovani nalezitého poradku
obvyklého podle mistnich poméra.

C. bokud je ¢lenskou schiizi schvalen Domovni fad, najemce jej pIné dodrzuje. Opakované [nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

prestupky proti Domovnimu fadu jsou povazovany za hrubé poruSeni povinnosti najemce.
Plati to rovnéz pro ¢leny najemcovy domacnosti,

d. pfiime-li ndjemce nového ¢lena své domacnosti, oznami zvySeni po¢tu osob Zijicich v byté [nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

bez zbyteéného odkladu druzstvu, spolu se jiménem, pfijmenim a datem narozeni a s Udajem
o _dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani_do dvou mésicl, jde o zavazné poruseni
povinnosti ¢lena plynoucich z najmu_druzZstevniho bytu. Pfitom pfijeti dalSi osoby do
najemcovy domacnosti nesmi byt v rozporu s pozadavkem druzstva uvedeném v najemni
smlouvé nebo v usneseni ¢lenské schize, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet
osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v8echny mohly v byté Zit v
obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach,

e. zajistuje a hradi udrzbu a opravy v byté,

f. zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a jde o
poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi bytovému druzstvu jako pronajimateli, oznami
to najemce ihned bytovému druzstvu. Soucasné najemce ucini po zjisténi poskozeni nebo
vady podle svych moZnosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dal$i $koda a ma pravo na
nahradu ucéelné vynaloZenych nékladu, pokud po$kozeni nebo vada nebyla zpusobena
okolnostmi, za které odpovida. Poté umoZzni bytovému druZzstvu provedeni praci k odstranéni
poskozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,
g. odstrani zavady a poskozeni, které zpusobil na domé ¢&i jeho zafizeni sdm nebo osoby
Zijici v jeho domacnosti nebo pobyvaijici v byté,

h. jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce bytovému
druzstvu bez zbyteéného odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo poskozeni nebo vadu bez
zbyte¢ného odkladu a fadné, mize je najemce odstranit a Zadat nahradu oduvodnénych
nakladd, popfipadé slevu najemného, jestlize vady nebo poskozeni jsou natolik podstatné,
Ze brani_obvyklému bydleni. Neoznami-li v8ak najemce poskozeni nebo vadu bez
zbyteéného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na
Uhradu vynaloZzenych nakladu,

i. po predchozi pisemné vyzvé umozni bytovému druzstvu nebo jim povérené osobé pristup
do bytu k zajisténi Ffadné udrzby a oprav _bytu prislusejicich bytovému druzstvu jako
pronajimateli, nebo vyZaduiji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytt nebo domu

jako celku
j. po predchozim pisemném oznameni umozni osobam povérenym bytovym druzstvem, aby* | Naformatovano: Zarovnat do bloku, Odsazeni: Vlevo:
zjistovaly technicky stav_méfidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel 1,27 cm, Bez odrazek a &islovani

(zafizeni _pro méreni a requlaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoZ i odpocet
namérenych hodnot; umozni také pristup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou
soucasti bytu a patfi bytovému druzstvu.

Najemce neni_opravnén provadét v byté jakékoliv_stavebni a podobné Upravy, zmény,

prestavby, ¢ ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez
predchoziho pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného predstavenstvem, pokud si
rozhodnuti_nevyhradi ¢lenska schuze, déle bez projednani podle stavebné pravnich
predpisU, jinak by se jednalo o zavazné poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s nadjimem
druzstevniho bytu, pfiéemz by bytové druzstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby najemce
provedené Upravy a zmény bez odkladu a na svuij naklad odstranil.

Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s bytovym druZzstvem pisemné postup

praci tak, aby byly dodrzovany pfisluSné pravni pfedpisy a nebyli zatéZzovani stavebnimi
pracemi_ostatni uzivatelé bytd nad miru pfiméfenou. Bytové druZstvo je opravnéno
kontrolovat postup praci a uplatrfiovat dodrzovani pravnich predpisu.




4. NezpUsobi-li to zvy$ené zatizeni pro byt nebo dim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a
vyslovi-li s tim pfedem pisemné souhlas predstavenstvo, mize najemce v rozsahu tohoto
souhlasu v byté i pracovat €i podnikat. Pokud by pfedstavenstvo souhlas odmitlo, povazuje
se to od tohoto dne za odmitnuti souhlasu a ¢len bytového druzstva-najemce je povinen tuto
Cinnost v _byté ukondit, jinak by to bylo povazovano za poru$eni ¢lenskych povinnosti
spojenych s ndjmem druzstevniho bytu. Pfedstavenstvo mize souhlas odmitnout pouze ze
zavaznych divodu, které urci ¢lenska schize.

5. Pokud vi ndjemce predem o své nepfitomnosti, kterd ma byt del$i nez dva mésice, i o tom,
Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€éas bytovému druzstvu. Soucasné
oznadi osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druZstevniho bytu
v pripadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu, je takovou
osobou bytové druzstvo. Pokud nespini najemce tuto povinnost, povazuje se to za poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem zavaznym zplsobem.

6. Najemce je povinen plnit v€as a uplné povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit v€éas a
uplné platby s najmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro ucely zaloh na ceny
sluzeb a pro rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob v
uzivaném byté, chranit majetek druzstva, upozorfiovat druzstvo na $kody, které tomuto
majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat pravidla pro uzivani bytu
a _spolecnych prostor, schvalena usnesenim ¢lenské schlize nebo obsazena v_domovnim
fadu schvaleném usnesenim ¢lenské schuiize.

7. Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zpusobilém k
uzivani a najemce provadi nebo zaji$tuje na své naklady provadéni bézné udrzby a béznych
oprav v byté v rozsahu podle téchto stanov a ptipadného usneseni ¢lenské schuze.

8. Najemce je ve smyslu odstavce 8 povinen provadét na své naklady bézné opravy a béznou
udrzbu v byté, v rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize uréeném usnesenim Elenské
schiize. V tomto smyslu najemce zajistuje nebo provadi na své naklady v byté opravy a
udrzbu.

9. Nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou
udrzbu bytu, ke které je povinen podle téchto stanov, ma druzstvo pravo ucinit tak po
predchozim upozornéni €lena na jeho naklad samo v nezbytné nutném rozsahu a pozadovat
od néj nahradu.

10. Za bézZné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi i zajistuje najemce, se
nepovazuji opravy a udrzba rozvodu plynu v byté, které byly v byté umistény pfi vzniku
najmu, jde li o centralni vytapéni, opravy a udrzba soustavy rozvodu tepla, véetné rozvodu v
byté, radiatorli véetné termostatickych ventilt a zatizeni slouziciho k rozuétovani nakladd na
topeni, pfivodl spole¢né televizni antény do bytu, opravy a vymény domdcich telefonl a
spole¢nych rozvodl k nim, opravy a ovérovani bytovych mérici vody a tepla, vnéjsi natéry
oken v byté, opravy a vymény oken, nebo vymeény jejich ¢asti, pokud Elenska schuze
nerozhodne jinak.

11. Najemce je povinen strpét stavebni Upravy, pfestavby nebo jiné zmény v byté provadéné« | Naformatovano: Odstavec se seznamem, Zarovnat do
pronajimatelem, jediné za podminek stanovenych v NOZ v ustanovenich o najmu bytu., bloku, Cislovani + Uroven: 1 + Styl ¢islovani: 1,2, 3, ... +
Zacit od: 1 + Zarovnani: vlevo + Zarovnat na: 0,63 cm +

Odsadit na: 1,27 cm

[ nastavil formatovani: Pismo: neni Tu¢né




Cl. 25 - Najemné a uhrady za sluzby

1. Najemné a zalohy na sluzby stanovi predstavenstvo podle zasad schvalenych &lenskou
schuzi.

2. Najemné zahrnuje naklady na spravu domu a pozemku.
3. Zalohy na sluzby zahrnuji zejména:

a. dodavku tepla a teplé vody,

b. dodavku studené vody,
osvétleni spoleénych prostor,

uklid,

a o

e. provoz vytahu,
f. odvoz odpadu.
4. Vyuctovani sluzeb se provadi nejméné jednou ro¢né.
5. Nedoplatky jsou splatné do 30 dnt od doruceni vyuctovani.

6. Predseda druzstva, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schize, ma pravo zmeénit v
prubéhu roku mési¢ni zalohu v _mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich
opravnénych duvodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zaloha
24 muze byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nésledujiciho poté, co bylo
najemcum doruc¢eno pisemné oznameni nové vyse zalohy. Zména vySe mésiéni zalohy musi
byt v oznameni fadné odlivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

5.7. ZplUsob rozuctovani nakladd na_sluzby schvaluje ¢lenska schuze, pokud toto
rozhodovani nesvéri svym usnesenim predsedovi druzstva. Zména zpusobu rozuctovani je
mozna vzdy az po uplynuti zictovaciho obdobi. Pokud by zplisob rozuétovani nebyl ¢lenskou
schiizi (nebo predsedou druzstva, svérila-li mu ¢lenska schiize toto rozhodovani) schvalen,
rozudtuji se naklady na sluzby podle zvlastniho zakona.




Cl. 26 - Podnajem druzstevniho bytu

1. Najemce muze byt nebo jeho ¢ast pfenechat do podnajmu pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem druzstva. Postup najemce druzstevniho bytu v rozporu s predchozi vétou se
povazuje za hrubé porudeni povinnosti vyplyvajici z najmu.

2. Druzstvo souhlas udéli, pokud podnajem neohrozi fadné uzivani domu.

3. Podnajem nesmi byt sjednan na dobu delsi, nez trva najem druzstevniho bytu.

4. Najemce odpovida druzstvu za chovani podnajemce jako za své vlastni.

4.5. Po skon€eni podnajmu nema podnajemce pravo na jakoukoliv bytovou nahradu.

Cl. 27 - Pravni_dusledky prevodu, prechodu, rozdéleni a splynuti_druzstevniho podilu

spojeného s pravem najmu druzstevniho bytuPfechod-najmu-druzstevniho-bytu
1. Pfechod-najmu-seHdi-ZOK-a-NOZnebo prechodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen

najem druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu véetné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych.

2. Zemre-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole¢ném najmu manzell, prechazi
smrti najemce jeho Elenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu na toho dédice,
kterému pripadl druzstevni podil véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

3. Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim, se prevadi &i prechazi najem,
véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

1-4. S pravem najmu k druzstevnimu bytu pfevadénym nebo pfechazejicim na nabyvatele
dochazi sou€asné k prevodu &i prechodu vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to
véetné vSech dluht dosavadniho ¢lena-najemce vuci bytovému druzstvu a dluhi bytového
druzstva vici tomuto dosavadnimu élenovi-najemci, které souviseji s uzivanim druzstevniho
bytu dosavadnim najemcem.

Cl. 28 - Vypovéd najmu druzstevniho bytu

1. Druzstvo mGze vypovédét najem druzstevniho bytu pouze z ddvodl uvedenych v ZOK nebo
NOZ.

2. Vypovédni davody jsou zejména: a) hrubé poruseni povinnosti najemce, b) neplaceni
najemného nebo sluzeb déle nez 3 mésice, c¢) uzivani bytu v rozporu s najemni smlouvou,
d) posSkozovani domu nebo ruseni ostatnich obyvatel.

3. Vypovéd musi byt pisemna a musi obsahovat pou€eni o pravu vznést namitky.
4. Najemce mize podat namitky do 30 dnli od doruceni vypovédi.
5. Podani namitek ma odkladny ucinek.

Cl. 29 - Zanik najmu druzstevniho bytu

1. _Najem zanika: <7
14— dohodou, “
2— vypovédi,
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3-— zanikem ¢lenstvi,
4.— prevodem druzstevniho podilu,

— smrti najemce, pokud najem neprejde na jinou osobu.

2. Zanikem Clenstvi v _bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy 0 najmu [nastavﬂ formatovani: Pismo: (vychozi) Arial
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.
3. Ustanoveni NOZ o vypoveédi najmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouziji. 3. [nastavil formatovéni: Pismo: (vychoz) Arial

)

Pisemnosti tykajici se najmu druzstevniho bytu se vzajemné doruduji bud osobnim pfedanim
a prevzetim nebo doporugenou postou. Clen doruduje na adresu bytového druZstva, druZstvo
dorucéuje na adresu bydlisté ¢lena uvedenou v seznamu ¢lend, resp. na jinou dorucovaci
adresu, ktera je zapsana v seznamu &lenu.

4. Osoba, jiz zanikl ndjem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt bytovému druzstvu [ nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

v_den, kdy najem zanikl, popfipadé jiny pozdéjSi den pisemné dohodnuty s bytovym
druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo kli¢e, ma moznost pristupu do bytu,
byt je vyklizeny a zplsobily k dal§imu uzivani. O odevzdani bytu, véetné kli¢l od bytu se
sepiSe zapis, ktery podepise zastupce bytového druzstva a osoba predavajici byt bytovému
druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druzstvu ve stavu, v némz jej najemce prevzal, s
pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit v ném
zmeény, které byly provedeny v pribéhu najmu bez souhlasu bytového druzstva, pokud
nebude dohodnuto jinak. Zafizeni a predméty pevné pfipojené na zdech, podlaze a stropu
bytu, které nelze odstranit bez poSkozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povazuji za vlastnictvi

bytového druzstva.

Cl. 30 spoleény najem druzstevniho bytu manzeli

1. Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manzell k druzstevnimu bytu jsou oba {nastavn formatovani: Pismo: (vychozi) Arial
manzelé opravneéni i povinni spoleéné a nerozdilné.

2. Premeénilo-li_se spole¢né Clenstvi manzell za trvani_manzelstvi na vyluéné Elenstvi jen {nastavn formatovani: Pismo: (vychozi) Arial
jednoho z manZzeld, nema tato skute¢nost vliv na spoleéné najemni pravo k druzstevnimu
bytu.

3. Pri zaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé€, kdy byl druzstevni podil v _bytovém druzstvu [nastavn formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

soucasti spoleéného jméni manzell, zanikne spoleény najem manzell k druZzstevnimu bytu
vyporadanim spoleé¢ného jméni manzell (na zakladé pisemné dohody nebo rozhodnutim
soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako sou¢asti spole¢ného jméni manzeld. Vyluénym
¢lenem a najemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen
jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

4. Je-li jeden z manzelu vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti {nastavn formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

spole¢ného jméni manzelt), maji oba manzelé spole¢né najemni pravo odvozené podle NOZ
od prava najmu manzela, ktery je vyluénym &lenem bytového druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi
manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spoleéné najemni pravo odvozeno, zanikne také
najemni pravo druhého manzela.

5. V ostatnim se zaleZitosti uvedené v tomto ¢lanku Fidi ustanovenimi NOZ o manzelském=< [nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial
majetkovém pravu a spole¢ném jméni manzelu. S

| Naformatovano: Odstavec se seznamem, Zarovnat do
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v seznamu ¢lend.
2. Elektronické doru€eni se povazuje za U¢inné okamzikem odeslani.
3. Clen je povinen oznamit druZstvu zménu e-mailové adresy bez zbyteéného odkladu.

4. Druzstvo mlze vyuzivat elektronické nastroje pro:



a. zasilani pozvanek,
b. zasilani vyuctovani,
c. zasilani rozhodnuti organt druzstva,

d. distanéni hlasovani,

e. elektronické nahlizeni do dokumentu.

Cl. 32 - Distanéni hlasovani (per rollam)

{ nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial, Tu¢né

)
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1. Clenska schlize miiZe rozhodovat mimo zasedani (per rollam).

2. Navrh rozhodnuti se ¢lenim zasle elektronicky.

3. Lhuta pro vyjadieni nesmi byt krat$i nez 7 dn(.

4. Nevyjadri-li se ¢len ve Ihaté, ma se za to, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

5. Vysledek hlasovani oznami druzstvo ¢lendm elektronicky.

CAsSTV
ORGANY DRUZSTVA
Cl. 33 - Organy druzstva

1. _Organy druzstva jsou: .

4-a) Clenska schuze, “

2:b) predstavenstvo,

c) kontrolni komise.

2. Do organu bytového druzstva mohou byt voleni a éleny téchto orgdnd mohou byt pouze
¢lenové bytového druzstva. Kazdy ¢len voleného organu ma pfi hlasovani v tomto organu 1
hlas. Vykon funkce €lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

3. Clenem voleného organu muze byt pouze fyzicka osoba, kterd dosahla véku 18 let, ktera je
plné zplsobild k pravnimu jednani, ktera je bezdhonna ve smyslu zakona o Zivnostenském
podnikani a u niz nenastala skute¢nost, jeZ je pfekazkou provozovani zivnosti podle zakona
0 zivnostenském podnikani.

4. Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druZstvo informovat, zda
ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niZz plsobi nebo plsobil v
poslednich tfech letech jako €len organu, bylo vedeno insolvenéni Fizeni nebo byl vylou€en
soudem z vykonu funkce ¢lena statutarniho organu obchodni korporace.

5. Kdo pfijme funkci €lena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, Ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potifebnymi
znalostmi_jedna ten, kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v _dobré vife rozumné
predpokladat, Ze jednd informované a v obhajitelném zajmu bytového druZstva a pritom
jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zalezZitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech
jednani ¢lend organl obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK).

6. Funkéni obdobi volenych organu jsou 5 let. Funkéni obdobi voleného organu konci vSem
jeho &lendm stejn&. Clen bytového druZstva miZe byt volen &lenem voleného organu
opétovné.

7. _Clen bytového druZstva, ktery je do své funkce zvolen, miZe z ni odstoupit. Nesmi tak uginit

v_dobé, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami ¢len organu
pisemnym prohlasenim doru€enym tomu organu bytového druzstva, jehoz je ¢lenem. Jeho

{ nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

{ nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

{ nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

{ nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial

{ nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial




funkce zanika uplynutim jednoho mésice od doruéeni tohoto oznameni, neschvali-li tento
organ na zadost odstupujiciho élena svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.
Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v pribéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly élen

organu povinen predat funkci k rukam predsedy ¢i mistopredsedy i jiného povéreného ¢lena
organu. Zejména je povinen predat vS§echny pisemnosti bytového druzstva, které mél ve své
dispozici a informace o nevyfizenych zalezitostech, které jako &len organu vyfizoval, spolu s
dal$imi_informacemi_tykajicimi_se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou innost
voleného organu v zalezitostech spadajicich do jeho plsobnosti. Predani funkce se
uskute€riuje pisemnym protokolem podepsanym predavajicim a prejimajicim.

Kromé ¢lenu organd muze byt volen do organd i potfebny pocet nahradnikd, které si

10.

prislusny organ povolava v pripadé potreby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v poradi, v jakém
byli podle poctu ziskanych hlast zvoleni.
Predstavenstvo a kontrolni komise mohou v pfipadé, Ze pocet jejich ¢lent nepoklesl pod

1.

polovinu, povolat (kooptovat) nahradni ¢leny do pristi Elenské schize.
Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi

12.

pfimérené ustanovenimi NOZ o ptikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce,
pokud byla mezi bytovym druzstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena.
Clen voleného organu ma narok na odménu za vykon funkce €lena voleného organu

3:13. V _ostatnim se pouziji_ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych organu a<+-

bytového druzstva. Odména musi byt schvalena usnesenim Elenské schize nebo sjednana
ve smlouveé o vykonu funkce.

¢lenstvi ve volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud
se vztahuji také na volené organy bytového druzstva,

_ HLAVAI _
CLENSKA SCHUZE

Cl. 34 - Postaveni élenské schiize

1.
2.

Clenska schlize je nejvy$sim organem druZstva.

Clenska schize rozhoduje o véech zaleZitostech, které ji svéfuje zakon nebo tyto stanovy,
kromé téch, které svéfila do pravomoci pfedstavenstva.

Do plsobnosti ¢lenské schlize nalezi zejména:

a) schvalovani stanov a jejich zmén,

b) volba a odvolani ¢lenu predstavenstva a kontrolni komise,
c) schvaleni Gcetni zavérky,

d) rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty,

e) rozhodnuti o vysi dal§iho ¢lenského vkladu,

f) rozhodnuti o zasadach najemného a sluzeb,

g) rozhodnuti o zdsadach hospodareni druzstva,

h) rozhodnuti o investicich pfesahujicich ¢astku 75 000 CZK,
i) rozhodnuti o nakladani s nemovitym majetkem druzstva,
j)_rozhodnuti o zruSeni druzstva.

. Clenska schlize si miize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dal$ich otdzkach.«

Jestlize si ¢lenska schuze vyhradi rozhodovani o uréité zalezitosti do své pusobnosti,
nemuze byt o této zaleZitosti rozhodovano na téze ¢lenské schizi, na které si ¢lenska schiize
rozhodovani o urdité zaleZitosti vyhradila, ledaZze jsou na ¢lenské schuzi pritomni vSichni
¢lenové bytového druzZstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této
¢lenské schuzi,

€l. 235 - Svolani élenské schiize
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1.

2.

Clenskou schuizi svolava predstavenstvo nejméné jednou roéné. Clenska schiize, na které
se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésicl po skonéeni
ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi také: a) pozada-li o to kontrolni komise, b) pozada-li
o to alesponi jedna tfetina ¢lenl druzstva. Predstavenstvo svola Elenskou schuzi bez
zbyte€ného odkladu také poté, co zjisti, Ze ztrata bytového druzstva dosahla takové vyse,
Ze pri jejim uhrazeni ze zdrojl druzstva by neuhrazend ztrata dosahla vySe zakladniho
kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti pfedpokladat, anebo bytové druzstvo
se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho predpisu, pricemz
navrhne ¢lenské schuzi prijeti potfebnych opatieni k napraveé.

3. Pozvanka musi byt odeslana nejméné 15 dnu pfed konanim schize.

4.

Na zadost kontrolni komise nebo ¢lent bytového druZzstva nebo v dulezitém zajmu druzstva

muze Clenskou schizi svolat i jeden nebo néktefi ¢lenové predstavenstva, likvidator nebo
kontrolni_komise, jestlize ji mélo svolat predstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neucinilo
tak bez zbytecného odkladu poté, co tato povinnost vznikia.

Neni-li ¢lenska schize svolana na zadost kontrolni komise nebo élenl bytového druzstva

predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnt po doruéeni Zadosti, musi byt élenska schlize
svolana osobami nebo organem podle predchoziho odstavce.

Jestlize tak tyto osoby nebo organ neudini do 10 dnl poté, co uplynula |hiata pro svolani

Clenské schlize predstavenstvem, muze Elenskou schlizi svolat a vSechny Ukony s tim
spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi Cleny, ktefi o svolani ¢lenské schize
ozadali.

Neni-li ¢lenska schize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lenl bytového druzstva

usnasenischopnd, svold ten, kdo clenskou schuzi svolal, nahradni ¢lenskou schuzi; to
neplati, pokud kontrolni komise nebo svolavajici osoby vzaly svoji Zadost zpét.

Na zadost ¢lenl opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schiize zaradi predstavenstvo jimi

ur¢enou zalezitost na program Elenské schlize. Je-li tato zadost doru¢ena az po odeslani
pozvanky, informuje o tom predstavenstvo ¢leny pritomné na ¢lenské schizi.

ZaleZitosti, které nebyly zarazeny v pozvance do programu ¢lenské schiize, mize ¢lenska

schlize projednat jediné v pripadé, Ze jsou pritomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a
vSichni tito élenové s projednanim souhlasi.

3- -

Cl. 36 - Forma pozvanky

1.
2.
3.

Pozvanka se zasila ¢lenim elektronicky na e-mail uvedeny v seznamu ¢lent.
Clen mize pozadat o dorugovani v listinné podobé.
Pozvanka obsahuje:

a. firmu a sidlo bytového druzstva,

b. datum, €as a misto konani,

a-c.oznaceni, zda se svolava ¢lenska schuze nebo nahradni ¢lenska schiize,

b-d. program jednani,
&-e.navrhy usneseni,

f. podklady k projednavanym boddm (nebo informaci, kde jsou dostupné elektronicky),

| Naformatovano: Zarovnat do bloku, Odsazeni: Vlevo:
1,27 cm, Bez odrazek a cislovani




aq. Ma-li dojit ke zméné stanov, obsahuje pozvanka v pfiloze téz navrh téchto
zmeén nebo navrh usneseni.-

Cl. 37 - Ugast na élenské schuzi

1.
2.

3.

Clenska schlize mize probihat prezenéné, nebo v zastoupeni udélenim piné moci

PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla
udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schuzich.

Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schlize zastoupen zmocnéncem vice nez jedné tretiny
vSech €lenud druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schizi udélenu zadnou
plnou moc

Cl. 38 - Usnasenischopnost a hlasovani

1.
2.

3.
4.

Clenska schlize je usnadenischopna, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina véech &lend.

Neni-li schiize usnasenischopna, svola se nahradni schlize, ktera je usnasenischopna bez
ohledu na pocet pfitomnych.

Hlasuje se vefejné, pokud ¢lenska schlize nerozhodne o tajném hlasovani.

Kazdy ¢len ma jeden hlas.

Cl. 39 - Rozhodovani per rollam (mimo zasedani)

1.
2
3.
4

5.

Clenska schlize miZe rozhodovat mimo zasedani (per rollam).
Navrh rozhodnuti se zasle ¢lentim elektronicky nebo pisemné.
Lhata pro vyjadreni nesmi byt krat$i nez 7 dnu.

Nevyjadri-li se ¢len ve Ihuté, ma se za to, Ze nesouhlasi.

Vysledek hlasovani oznami druzstvo ¢lendm elektronicky.

Cl. 40 - Zapis z élenské schiize

1.

O prubéhu ¢Elenské schiize se pofizuje zapis._Zapis vyhotovi zvoleny zapisovatel, vécna a
formalni_spravnost zapisu bude ovéfena zvolenym ovérovatelem zvolenym na zacéatku
schuze. Tyto osoby a predsedaijici podepisuji zapis.

Zapis obsahuje:
a. datum a misto konani,
b. pfitomné cleny,
c. pfijata usneseni,
d. vysledky hlasovani.

Prilohu zapisu tvofi pozvanka, seznam ucéastnikl jednani a podklady, které byly predloZzeny

4:5.

k projednavanym bodim o zpusobu zverejnéni zapisu nebo prijatych usneseni rozhodne
Clenska schize.

Zapis se zasila ¢lendm elektronicky do 15 dnl od konani schiize.

Clen ma pravo poZzadat o kopii zapisu.



HLAVAII
PREDSTAVENSTVO
Cl. 41 - Postaveni predstavenstva

1.

Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva.

2. Predstavenstvo fidi €innost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsou

vyhrazeny ¢lenské schuzi_nebo kontrolni komise.-

3. Pfedstavenstvo—odpeovida—za—obehodni—vedeni—druzstva-Predstavenstvo v _ramci své

pusobnosti fidi Cinnost druzstva a rozhoduje o vSech zalezZitostech, které nejsou podle
zakona nebo podle téchto stanov v pusobnosti jiného organu bytového druzstva. Prislusi mu
obchodni_vedeni druzstva, pini usneseni ¢lenské schize, neni-li v _rozporu s pravnimi
predpisy, zajiStuje fadné vedeni ucetnictvi, projednava vysledky hospodareni druZstva,
pfijima k tomu pfislu§na opatfeni a predklada je ke schvaleni ¢lenské schuzi, predklada
Clenské schlizi ke schvaleni uéetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na uziti
zisku nebo uhradu ztraty. Projednava navrhy a podnéty kontrolni komise za ucasti jejiho

zastupce.

Cl. 42 - Slozeni a funkéni obdobi

1.

Predstavenstvo ma 3 €leny:
a. predsedu,
b. mistopredsedu,

c. Clena predstavenstva.

2. Funkéni obdobi ¢lenli predstavenstva je 5 let._Funkce Clena predstavenstva zanikne po

uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi v§em ¢&lenim predstavenstva stejné,
véetné téch ¢lenu predstavenstva, ktefi byli zvoleni v dopliovaci volbé v prabéhu funkéniho
obdobi.

3. Clen predstavenstva nesmi byt soudasné &lenem kontrolni komise nebo jinou osobou

opravnénou (podle zapisu v obchodnim rejstfiku) jednat za druZstvo. Clen predstavenstva
nesmi podnikat v pfedmétu €innosti bytového druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani
zprostfedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem statutarniho
organu jiné pravnické osoby se shodnym predmétem ¢&innosti nebo osoby v _obdobném
postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, SVJ nebo druzstvo, jehoz leny jsou pouze jina
druzstva.

4. Clen, ktery ma byt volen za &lena predstavenstva, je povinen o skutednostech uvedenych v

odstavci 6 predem informovat ¢lenskou schuzi. Pokud je i po této informaci zvolen, méa se za
to, ze uvedené Cinnosti nema zakazany. Plati to obdobné i v pfipadé, Zze nékterou z
uvedenych ¢innosti za¢ne ¢len predstavenstva vykonavat v prubéhu vykonu funkce ¢lena
predstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost predstavenstvu a Elenska schlize do jednoho
mésice od tohoto oznameni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena

predstavenstva.

5. Predstavenstvo voli ze svého stiedu predsedu a jednoho nebo vice mistopredsedu, pokud

2:6.

si Clenska schuze svym usnesenim nevyhradi volbu predsedy, popripadé i mistopredsedy
(vice mistopredsedu) trvale do své plusobnosti.

V_pripadé, Ze v prubéhu funkéniho obdobi zanikne funkce nékterého clena

predstavenstva (zejména odstoupenim, odvolanim ¢lenskou schuzi nebo smirti), je
predstavenstvo opravnéno kooptovat nahradniho élena predstavenstva z fad &lenl druzZstva.




3-7.

rozhodne o jeho zvoleni nebo o zvoleni nového &lena predstavenstva na zbyvajici ¢ast
funkéniho obdobi. Na kooptovaného ¢lena se plné vztahuji vSechna ustanoveni téchto
stanov tykajici se ¢lenu predstavenstva (véetné pozadavku podle odstavcu 3 a 4).

Clenové mohou byt zvoleni opakované.

Cl. 43 - Jednani predstavenstva

1.

Predstavenstvo se schazi podle potfeby, nejméné vSak jednou za 1 mésic._Je povinno se
sejit z podnétu kontrolni_komise do 10 dnl od doruceni tohoto podnétu k projednani
nedostatku, k jejichZ napravé nedos$lo na vyzvu kontrolni_komise uvedenou ve zpravé o
vysledku provedené kontroly predané predstavenstvu, a to ani po opakované vyzve, v niz
byla uvedena |huta pro podani informace o napravé téchto nedostatku.

2. Jednani mlze probihat prezen¢né, online nebo hybridné.

3. Predstavenstvo je usnaSenischopné, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina ¢lenu.

4. K pfijeti rozhodnuti je tfeba souhlasu nadpoloviéni vétSiny pfitomnych ¢len(.

5. Usneseni predstavenstva Ize rovnéz prijmout hlasovanim uskuteénénym i mimo zasedani v

pisemné formé& nebo s vyuzitim technickych prostiedkd, pokud ustavujici schize
predstavenstva schvalila pravidla pro takové rozhodovani. Tento zpusob rozhodovani lze v
kazdém jednotlivém prfipadé pouzit jediné v pfipad€, ze s nim projevi pisemné nebo s
vyuzitim technickych prostiedku souhlas vSichni ¢lenové predstavenstva.

6. Schuze predstavenstva svolava predseda, v _dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda

(mistopfedsedové v uréeném poradi), zpravidla s pofadem jednani odpovidajicim planu
prace predstavenstva na pfisluSné obdobi. Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou véem
¢lentm predstavenstva alespor 7 dni pfed konanim schiize postou, poptipadé elektronickou
postou, pokud se tak usnese predstavenstvo hlasy vSech svych ¢lenu. V pozvance se uvadi
datum, hodina a misto konani schize predstavenstva a porad jednani; k pozvance se
prikladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schiize predstavenstva. Se
souhlasem vSech &lenll predstavenstva Ize projednat pisemné podklady predloZené teprve
pfi zahajeni schuize predstavenstva. Pozvanka se dorucuje také kontrolni komisi.

7. O prubéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuje

predsedajici_a zvoleny zapisovatel. Zapis se predava vSem ¢lenim predstavenstva a
souCasné se predava kontrolni_komisi. Pfilohu originalu zapisu tvofi prezenéni listina. V
zapisu se také jmenovité uvedou ¢lenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend se ma za to, Ze hlasovali pro

prijeti usneseni.

8. Cinnost a jednani pfedstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také organizuje a Fidi

béZnou ¢&innost bytového druzstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této
ginnosti_mistopfedseda; je-li zvoleno vice mistopfedsedu, zastupuji predsedu v poradi
uréeném usnesenim predstavenstva.

9. Funkce d&lena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaze z

rozhodnuti ¢lenské schilize plyne néco jiného.

410. Pri_skonéeni vykonu funkce predstavenstva nebo predsedy predstavenstva, preda

dosavadni predseda funkci za cely voleny orgéan, véetné pisemnosti bytového druzstva, které
ma _tento organ k dispozici spolu s informacemi o nevyfizenych zalezZitostech v &innosti
organu. Funkce se predava predsedovi Ci jinému povérfenému &lenovi nové zvoleného
organu neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dnl po ustavujici schizi nové zvoleného organu,
na které byl zvolen predseda, poptipadé dalsi funkcionari voleného organu.




Cl. 44 -
Jednani navenek
1. Zadruzstvo jedna pfedseda.
2. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jedna mistopfedseda.
3. Pisemné pravni jednani druzstva podepisuje pfedseda nebo mistopredseda.
4. Predstavenstvo mGze povéfit zaméstnance nebo treti osobu k jednani v konkrétnich vécech.
Cl. 45 - Povinnosti predstavenstva
1. Predstavenstvo zejména: «
4-a) zajistuje spravu domu a pozemku, «

2:b) stanovuje vySi najemného a zaloh na sluzby podle zasad schvalenych ¢lenskou
schizi,

3-C) pfipravuje podklady pro ¢lenskou schuzi,
4.d) vede seznam ¢lend,

5.e) zajistuje Ucetnictvi druzstva,

6-f) rozhoduje o béznych opravach a investicich,

a) zaijistuje pInéni povinnosti druzstva vaci clenum.

2. Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbyteéného odkladu kontrolni komisi vSechny+«
skuteénosti, které mohou mit zadvazné dusledky v hospodareni nebo postaveni druzstva nebo
jeho ¢&lend,

Cl. 46 - Odpovédnost élent predstavenstva
1. Clenové predstavenstva odpovidaji za vykon své funkce s pééi Fadného hospodare.
2. Clen predstavenstva, ktery tuto povinnost porusi, odpovida druZstvu za zpisobenou $kodu.
3. Druzstvo mize uzavfit pojisténi odpovédnosti ¢lent organa.

HLAVAIII

KONTROLNIi KOMISE

Cl. 47 - Postaveni kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem druzstva. Je opravnéna kontrolovat veskerou
¢innost druzstva a projednéavat stiznosti jeho ¢lend. Odpovida pouze Elenské schiizi a je
nezavisla na ostatnich organech druzstva. Na zjiSst€né nedostatky upozorfiuje kontrolni
komise predstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy.

2. Kontrolni komise dohlizi na ¢innost pfedstavenstva a na hospodareni druzstva.

3. Kontrolni komise neni opravnéna zasahovat do obchodniho vedeni druzstva.
Cl. 48 - Slozeni a funkéni obdobi

1. Kontrolni komise ma 3 ¢leny.

2. Funkéni obdobi €lent kontrolni komise je 5 let.

3. Clenové mohou byt zvoleni opakované.
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4.
4.5.

Clen kontrolni komise nesmi byt sougasné &lenem predstavenstva.

Kontrolni komise voli ze svych &lenl predsedu, popfipadé téZ mistopredsedu, ktery

zastupuje predsedu v dobé jeho nepfitomnosti, pokud si ¢lenska schiize svym usnesenim
nevyhradi volbu predsedy, popfipadé i mistopredsedy trvale do své plsobnosti.

Cl. 49 - Pravomoci kontrolni komise

Kontrolni komise zejména:

1.
2.
3.
4.
5.
6. |
7.

kontroluje hospodareni druzstva,

kontroluje ucetni zavérku,

kontroluje plnéni usneseni ¢lenské schuze,
prezkoumava stiznosti ¢lena,

podava ¢lenské schizi zpravu o své cinnosti,
muze pozadovat svolani ¢lenské schlze,

dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku nebo uhrady

6-8.

ztraty bytového druzstva a k navrhu na rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci povinnosti
¢lenu,-

je _opravnéna vyzadovat u predstavenstva jakékoliv _informace a doklady o

hospodareni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit kontrolni
komisi_v8echny skute¢nosti, které mohou mit zdvazné disledky v hospodareni nebo
postaveni druzstva nebo jeho ¢lend.

€l. 50 - Jednani kontrolni komise

.U’|P:’-*’!\’.—‘

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné v8ak dvakrat rocné.
Jednani muaze probihat prezenéné, online nebo hybridné.

Komise je usnasenischopna, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina ¢lend.
Rozhoduje vétsinou hlasl pfitomnych ¢lenu.

Predseda a v jeho zastoupeni mistopfedseda svolava, organizuje a Fidi jednani kontrolni

komise. Podklady pro jednani schize kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych
provérkach nebo kontrolach a navrhy na napravna opatieni pfipravuji a predkladaji povéreni
¢lenové komise predsedovi kontrolni komise v€as pred jednanim kontrolni komise.

K jednotlivym Ukonim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice &lend, ktefi v této

véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Predseda &i mistopredseda kontrolni komise nebo jiny jeji €len povéreny k tomu usnesenim

kontrolni komise, ma pravo ucastnit se jednani predstavenstva.

Kontrolni komise uri v pfipadé potfeby svého ¢lena, ktery zastupuje bytové druzstvo v fizeni

4-9.

pred soudy a jinymi organy, je-li vedeno fizeni proti lenovi pfedstavenstva v pfipadé podle
ZOK.

Z jednani kontrolni_komise se pofizuje zapis pfimérené podle nalezitosti zapisu

vyboru.

Cl. 51 - Odpovédnost élentl kontrolni komise

1.

Clenové kontrolni komise odpovidaji za vykon své funkce s pé&i fadného hospodare.



2.

Clen kontrolni komise odpovida druZstvu za $kodu zptisobenou porugenim svych povinnosti.

CAST VI
HOSPODARENIi DRUZSTVA

Cl. 52 - Zasady hospodafreni a zakladni kapital

1.

Zdroje kryti nakladl bytového druzstva jsou zeiména &lenské vklady, vynosy z najemného

bytl a nebytovych prostor, ostatni vynosy a prijaté zalohy na sluzby

Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vsech ¢lenskych vkladl vSech ¢lent

bytového druzstva.

Clen bytového druZstva se podili na zakladnim kapitalu &lenskym vkladem, jimZ se rozumi

+4.

25.
3-6.

souhrn zékladniho &lenského vkladu a dal$iho &lenského vkladu. 4. Clen se miZe na
zakladnim kapitalu podilet vice €lenskymi vklady spojenymi s vice jeho pfedméty najmu nebo
spojenymi s pofizenim bytl, které bytové druZstvo pronajme ¢i pronajima jiné osobé, za
podminek podle téchto stanov.

Druzstvo hospodafi podle schvaleného rozpottu a zasad hospodareni, které
schvaluje ¢lenska schuze.

Druzstvo vede Ucetnictvi podle pravnich pfedpist.

Druzstvo je povinno nakladat s majetkem s péci fadného hospodare.

7. Druzstvo nesmi poskytovat bezuplatna pInéni, ktera nejsou v souladu s jeho ucelem.

8.

Zakladni kapital druzstva tvori souhrn zékladnich ¢lenskych vkladu.

9.

Zakladni kapital se zvySuje nebo snizuje pfijetim novych ¢lent nebo skonéenim jejich Elenstvi

v druzstvu.

410. Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych élenu.

Cl. 53 - Fondy druzstva

1.

2.
3.
4.

Druzstvo vytvari zejména tyto fondy:
a) fond oprav,
b) provozni fond,
c) dal$i fondy podle rozhodnuti ¢lenské schuze.
Fond oprav slouzi k financovani oprav, rekonstrukci a modernizaci domu.
Provozni fond slouzi k uhradé béznych provoznich nakladli druzstva.

O pouziti fondd rozhoduje predstavenstvo, neni-li stanoveno jinak.

Cl. 54 - Ugetni zavérka a zprava o hospodareni

1.

Predstavenstvo vypracuje Ucetni zavérku nejpozdéji do 6 mésicl po skonéeni Ucetniho
obdobi.

Ugetni zavérka musi byt pfedloZena kontrolni komisi k pfezkoumani.

Clenska schlize schvaluje ugetni zavérku a rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Ghradé ztraty.



4. Zprava o hospodareni musi byt élenim zpfistupnéna elektronicky nejméné 15 dnl pred
konanim ¢lenské schize.

Cl. 55 - Nakladani s majetkem druzstva
1. O bézném nakladani s majetkem rozhoduje predstavenstvo.
2. O ukonech mimo bézné hospodareni rozhoduje ¢lenska schiize, zejména o:
a) nabyti nebo pfevodu nemovitosti,
b) zfizeni zastavniho prava k nemovitostem,
c) investicich presahujicich ¢astku stanovenou ¢lenskou schiizi.

3. Druzstvo nesmi prevést druzstevni byt nebo dim, pokud by tim zaniklo pravo ¢lent na najem
druzstevnich bytu, ledaze ¢lenska schize rozhodne jinak.

Cl. 56 - Zavazky druzstva
1. Druzstvo odpovida za své zavazky celym svym majetkem.
2. Clenové druZstva za zavazky druZstva neruéi.

3. Druzstvo mlze pfijimat Uvéry nebo jiné zavazky pouze v rozsahu schvaleném ¢lenskou
schizi.

CAsT VI
PAUSALNi NAHRADY NAKLADU

-Cl. 57 - Pausalni nahrady nakladu

1. Druzstvo muze pozadovat po ¢lenovi nebo najemci pausalni nahradu nakladt, pokud svym
jednanim zpUsobi druzstvu vydaje, které by jinak nevznikly.

2. Pau$alni nahrady mohou byt stanoveny zejména za: a) znecisténi spolecnych prostor, b)
neopravnéné zasahy do spolecnych ¢&asti domu, c) vyjezd spravce nebo technika, d)
poruseni domovniho fadu vyzadujici zasah druzstva, e€) neumoznéni ode¢td méfidel nebo
kontrol.

3. Vysi pausalnich nahrad stanovi ¢lenska schlize samostatnou smérnici.
4. Paus$alni ndhrada neni sankci, ale nahradou prokazatelnych naklada druzstva.
5. Pausalni nahrady jsou splatné do 30 dnG od doruéeni vyuctovani.
CAST VI
RESENIi SPORU A STiZNOSTI
Cl. 58 - Stiznosti lent
1. Clen mlze podat stiZnost na postup predstavenstva nebo jiného organu druzstva.
Stiznost se podava pisemné nebo elektronicky.

2

3. Predstavenstvo je povinno stiznost vyfidit do 30 dnu.

4. Pokud ¢len nesouhlasi s vyfizenim stiznosti, mGze se obratit na kontrolni komisi.
5

€l. 59 - Reseni sporti



1. Spory mezi ¢lenem a druzstvem se feSi pfednostné smirnou cestou.
2. Nedojde-li ke smiru, rozhoduiji spory soudy Ceské republiky.
CASTIX
ZAVERECNA USTANOVENI
Cl. 60 - Vyklad stanov
1. Vyklad stanov pfislu$i predstavenstvu.
2. V pfipadé pochybnosti o vykladu stanov ma pfednost vyklad v souladu se ZOK a NOZ.
Cl. 61 - Zména stanov
1. Stanovy Ize ménit pouze rozhodnutim ¢lenské schuze.
2. Ke zméné stanov je tfeba souhlasu dvoutfetinové vétsiny pfitomnych ¢lend.
3. Zmeéna stanov nabyva ucinnosti dnem schvaleni, neni-li ur€eno jinak.
Cl. 62 - Zruseni a likvidace druzstva

1. Druzstvo mGze byt zruSeno rozhodnutim ¢lenské schlize nebo z jinych divodu stanovenych

zakonem.

1:2. Po zruSeni druzstva se vyZaduije jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.

2:3. O likvidatorovi rozhoduje ¢lenska schize.
4. Likvidaéni zUstatek se rozdéli mezi ¢leny podle vyse splacenych ¢lenskych vkladu.

3-5. Bytové druZstva zanika vymazem z verejného rejstiiku.

€l. 63 - Uéinnost stanov

Tyto stanovy nabyvaji t¢innosti dnem jejich schvaleni ¢lenskou schuizi. Dnem nabyti ucinnosti téchto
stanov pozbyvaiji ucinnosti dosavadni stanovy bytového druzstva a ustanoveni vnitfnich predpisu
bytového druZstva, ktera jsou v rozporu s témito stanovami.






