Ovéreni, zda stanovy bytového druzstva (BD)

zpracované advokatem odpovidaji aktudlni pravni Upravé (zejména obcanskému zdkoniku — NOZ a zdkonu o
obchodnich korporacich — ZOK), je kritickym krokem pro bezproblémovy chod druZstva. Vzhledem k ¢astym
noveldm je nutné zaméfit se na revizi dle predpist platnych k roku 2024-2026.

Postup, jak aktualnost ovérit:

1. Klicové oblasti pro kontrolu (Co musi stanovy obsahovat)

Zkontrolujte, zda stanovy obsahuji nasledujici povinné naleZitosti podle aktudlni Gpravy:

Rozsah bézné udrzby a drobnych oprav: Stanovy musi jasné definovat, co je béZna udrzba a drobné
opravy v byté, které hradi ¢len. Pokud to ve stanovéch neni, plati nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb..

Podminky stavebnich aprav: Stanovy musi urcit podminky, za kterych muze ¢len provadét stavebni
Upravy v byté nebo domé.

Vznik prava na uzavieni ndjemni smlouvy: Stanovy musi upravovat podminky, za nichz vznikne
¢lenovi druZstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.

Zpusob hlasovani a zmény stanov: Zména stanov vyZaduje notarsky zapis. Ovérte, zda stanovy
neobsahuji pfekonané pozadavky (napf. nutnost 100% souhlasu vsech ¢lenl pro vsechny zmény, coz
je casto nepraktické a zakon umoznuje v urcitych otazkach vétsinu pritomnych).

Predstavenstvo: Pocet Clenl pfedstavenstva musi byt minimalné 3, pokud stanovy neurci pocet
vyssi.

2. Postup ovéreni

Kontrola notafem: Nejspolehlivéjsi zplisob. Zména stanov se musi uskutecnit rozhodnutim ¢lenské
schiize a o tomto rozhodnuti musi byt pofizen notarsky zapis, ktery notar ovéruje.

Porovnani se Shirkou listin: Najdéte si stanovy jinych, nové zaloZenych bytovych druZstev ve Shirce
listin Obchodniho rejsttiku (justice.cz) a porovnejte jejich strukturu a obsah s vasim navrhem.

Pravni audit: Pokud mate pochybnosti, nechte si udélat "pravni audit" stanov jinym advokatem
specializovanym na bytové pravo.

3. Cemu se vyhnout (Varovné signaly)

Stanovy z let 2014 a starsi: Pokud se stanovy naposledy ménily pred rokem 2021, jsou s vysokou
pravdépodobnosti v rozporu s novéjSimi novelami ZOK a obéanského zakoniku.

Chybéjici rozliSeni od SVIJ: Stanovy BD jsou specifické (¢lenstvi, ndjemni vztah), nelze pouZit vzory
pro SVJ (vlastnictvi bytd).

Shrnuti: Zpracovani advokatem je dobry zdklad, ale odpovédnost za pfijeti stanov nese clenska
schize. Vidy pozadujte, aby finalni znéni proslo notafskym zapisem, coZ notarem zaruci shodu s
platnymi pravnimi predpisy.



Dobry den,

v pfiloze Vam zasilam revidované znéni stanov bytoveého druzstva.

Co se tyCe samotného prabéhu schuze, kde by mélo k pfijeti novych stanov dojit — ta bude
zpuUsobila se usnaset ve chvili, kdy bude pfitomna vétSina vSech ¢lenl majicich vétsinu vSech
hlasU, jak stanovi Vase stavajici stanovy. Pro schvaleni novych stanov pak posta¢i nadpolovi¢ni
vétSina hlasl pritomnych ¢lenu, nebot zakon o obchodnich korporacich (§ 645 a nasl.) pro béznou
zménu stanov nevyZaduje vy3sS8i kvalifikovanou vétSinu — a Vase stanovy ji rovnéz nestanovi. Na
schlizi pfredstavite navrh, probéhne diskuse a nasledné hlasovani.

Chci Vas zaroven vyslovné upozornit na jednu zasadni podminku: usneseni ¢lenské schiize o
schvaleni zmény stanov musi byt osvéd¢eno notarskym zapisem (§ 659 odst. 2 zakona o
obchodnich korporacich). Pfitomnost notafe na schiizi je proto nezbytna — bez notarského zapisu
totiZz nelze zménu stanov zapsat do obchodniho rejstfiku a celé usneseni by bylo neucinné.

Po provedeni notafského zapisu poda notar (nebo povéreny &len predstavenstva) navrh na
zalozeni nového znéni stanov do sbirky listin do obchodniho rejstfiku.

Pokud budete mit k nékterym boddm stanov néjaké dotazy, pozadam Vas o pisemnou formulaci,
nasledné odpovim. Poté, i podle poc¢tu dotazu, bych spocital celkovy ¢as a s dovolenim bych
presah douctoval.
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